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Upphandlingsstod for energikartlaggning av ert flerbostadshus

Upphandlingsstod for energikartlaggning av
ert flerbostadshus

En energikartldggning ar en systematisk genomgang av en fastighets energianvandning med syftet att
identifiera mojligheter till energieffektivisering och kostnadsbesparingar. Kartlaggningen ger er som
fastighetsagare oversikt 6ver energianvandningen, identifierar energisloseri och ineffektiva system
samt presenterar val avvagda atgardsforslag.

Med den har guiden vill vi underlatta for er som ar fastighetsagare att genomfoéra en korrekt och
effektiv upphandling av en energikartldggning. Guiden forklarar hur en energikartlaggning gar till och
vagleder er genom upphandlingsprocessen. Langst bak i guiden hittar ni anvandbara mallar som ger
er stod genom upphandlingsprocessen, dessa bor ni anpassa utifran era specifika behov och
forutsattningar.

De mallar som ingar i guiden ér:

o Offertforfragan och exempel pa kravspecifikation

e Checklista for utvardering av offerter

e Mall for avtal

e Checklista for insamling av byggnads- och energiinformation

Goda skal att energieffektivisera

Ett effektivt satt att sanka era I6pande driftkostnader ar att minska el- och varmebehovet. Effektivare
energianvandning gor er ocksa battre rustade for att moéta framtida prisdkningar for el- och
fjarrvarme. Har ar fler goda skal att energieffektivisera:

e Okat fastighetsvirde och attraktivare ldgenheter
e Battre levnadsmiljé och dkad trivsel

e Minskat underhallsbehov och sdkrare drift

e Lagre miljo- och klimatavtryck

e Uppfyllande av lagkrav

Om energikartlaggningar och energideklarationer

En energikartlaggning visar hur mycket energi som anvands i en byggnad, hur den anvands samt
presenterar mojliga energieffektiviserande atgarder. Kartlaggningen gors av en
energikartlaggningskonsult som gar genom byggnaderna, berdknar atgardernas potentiella
besparingar och [6nsamhet samt sammanstaller all information i en tydlig rapport. Rapporten utgor,
tillsammans med er befintliga underhallsplan, ett vardefullt underlag for er fortsatta forvaltning av
era fastigheter.
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Utifran informationen som framkommer i samband med energikartldggningen kan ni dven vilja att
uppdatera er befintliga energideklaration hos Boverket. Sedan 2006 ska alla svenska bostdader och
lokaler med hyresratt eller bostadsratt ha en energideklaration enligt lag. Energideklarationen ar
giltig i tio ar, darefter behdéver ni géra en ny. Om ni gor atgdrder med stor paverkan pa er
energiprestanda kan det vara fordelaktigt att uppdatera deklarationen innan den gatt ut.

Vi rekommenderar att ni gor en energikartlaggning i samband med att energideklarationen behover
uppdateras. Ofta betalar den nagot hégre kostnaden fér en energikartlaggning tillbaka sig om ni
genomfor de foreslagna atgardsforslagen.

Energikartlaggningsprocessen, steg for steg

Upphandling av energikartlaggningskonsult - Offertforfragan skickas ut till
1 lampliga konsultbolag. Inkomna offerter jamfors utifran pris, erfarenhet
och referenser innan avtal tecknas med det valda konsultbolaget.

Insamling av information - Data 6ver era byggnader och dess
2 energianvandning samlas in. Detta gors antingen av konsulten eller av
nagon inom er organisation.

Platsbesok - Konsulten gor en grundlig besiktning av byggnaderna och dess
3 tekniska installationer. Minst en representant for fastigheten och
fastighetsskotaren bor finnas tillgangliga under platsbesoket.

4 Analys och berdkningar - Utifran platsbestket och datan raknar konsulten
pa mojliga energieffektiviseringsatgarder inklusive dess besparing och
[6nsamhet.

Sammanstallning - All information sammanstalls i en

5 energikartlaggningsrapport som sedan presenteras muntligen for
fastighetsdgaren. Har ni valt att uppdatera er energideklaration registreras
den hos Boverket.
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Att handla upp en energikartlaggning

Att handla upp en energikartlaggning innebar att ta in offerter, jamfora kompetens och vilja den
konsult som bast uppfyller era behov. Nedan foljer en steg-for-steg-guide som hjalper er att
genomfora upphandlingen pa ett strukturerat och effektivt satt.

1. Utga fran era forvantningar och behov

Innan ni upphandlar energikartlaggningen ar det viktigt att diskutera era forutsattningar och behov.
Det gor det lattare att skapa en tydlig kravbild. Har dr nagra viktiga punkter att enas kring:

e Vad vill ni uppna med kartlaggningen (till exempel kostnadsbesparingar, minskad miljé- och
klimatpaverkan, battre inomhusklimat, battre energiklass)?

e Finns kdnda problemomraden eller planerade underhallsatgdrder som konsulten bor titta
extra noga pa?

e Hur stor budget &r ni villiga att avsatta for kartlaggningen? Finns det nagra bidrag att soka?

e Har ni utrymme att investera i de atgarder som foreslas i kartlaggningen? Har ni sarskilda
[6nsamhetskrav?

e Behdver ni hjalp fran konsulten att prioritera energieffektiviseringsatgarderna och att ta fram
en handlingsplan?

e Behover ni uppdatera er energideklaration i samband med kartlaggningen?

e Har ni tid och kompetens att sjdlva samla in nédvandig information och underlag till
konsulten?

e Ardet viktigt for er att konsulten dr oberoende gentemot leverantérer av energildsningar?

Om ni har lokaler som hyrs ut till andra verksamheter, till exempel kontor eller butiker, behover ni ta
stallning till hur de verksamheterna ska omfattas av energikartlaggningen. En bra tumregel ar att
atminstone den energi som ingar i lokalhyran dven bor inga i kartlaggningen. For ovrig
energianvandning behoéver ni ha en dialog med hyresgasten. Det ar relevant att diskutera vilken 6vrig
energi som ska ingd, hur insamling av statistik ska ga till, vem som ansvarar fér genomforandet av
atgardsforslag och hur kostnaden for kartlaggningen ska fordelas mellan er som fastighetsédgare och
era hyresgaster.

2. Ta fram offertforfragan och kravspecifikation

Néasta steg ar att sammanstélla en offertforfragan och kravspecifikation. Dessa bestar i princip av tva
delar: en ekonomisk och juridisk del samt en teknisk del. Offertférfragan bor var utformad sa att
konsultbolagens offerter ar enkla att jamfora. Darfor behover uppdraget vara avgransat och tydligt
beskrivet. Det bor ocksa vara tydligt vad foretaget forvantas leva upp till samt vad deras offerter ska
innehalla.
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Har nedan presenteras kortfattat ett exempel pa vad en offertforfragan bér innehalla. En mer utforlig
beskrivning finns i “Mall for offertférfragan och exempel pa kravspecifikation”.

En offertforfragan boér innehalla:

e En beskrivning av uppdragets omfattning och avgransning inklusive krav pa dokumentation
och redovisning
¢ Information om byggnaderna, de verksamheter som bedrivs samt de underlag som finns

tillgangliga
e Onskeméal om metod fér Ibnsamhetsberakningar
e Entidplan

e Skall-krav avseende foretagets:

o Ekonomiska stabilitet, att det har fullgjort sina skyldigheter avseende registreringar
och betalningar for sociala avgifter och skatter samt ar registrerat fér moms och
innehar F-skattebevis

o Tillgangliga resurser och kompetens att utféra uppdraget

o Erfarenhet fran tidigare liknande uppdrag

o Tillgang till energiexperter och certifierade energikartldggare (eller motsvarande)

e Krav pa offertens utformning och giltighetstid samt svarsdatum
e Beskrivning av hur offerterna kommer att utvarderas

Konsulten behover samla in och sammanstalla ritningar samt information om byggnaderna, dess
tekniska system och energianvandning. Genom att samla in en del av informationen sjalva kan ni ofta
sdnka kostnaden foér energikartlaggningen nagot. Ta garna hjalp av ”Checklista fér insamling av
byggnads- och energiinformation” och var tydliga i er offertforfragan med vilken information ni
kommer att kunna delge konsulten. Resterande uppgifter kan konsulten hjalpa er att ta reda pa.

3. Begar in och jamfor offerter

Nar offertforfragan ar fardig skickas den via mejl till utvalda konsultbolag. Ni bér ni vanda er till minst
tre olika aktorer for att fa en tydlig prisbild och ett bra jamférelseunderlag. Kontrollera att foretagen
utfor arbeten pa den ort som ni befinner er pa.

For er som vill uppdatera er energideklaration i samband med att energikartlaggningen utfors: For
att fa utfora en energideklaration behdver man vara certifierad energiexpert. Anvand Boverkets
register for att hitta vilka certifierade energiexperter som finns i er region och se till att féretaget
som ni anlitar har minst en anstalld energiexpert.

Pa Energimyndighetens hemsida finns ett register 6éver de konsulter som &r certifierade att utfora
energikartlaggningar i stora foretag. Det ar inte nodvandigt att er konsult har just denna certifiering
men personen bor ha liknande kompetens och arbeta enligt motsvarande metodik.
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https://www.boverket.se/sv/energideklaration/hitta-energiexpert/

https://www.energimyndigheten.se/effektiv-
energianvandning/yrkesverksamma/energikonsult/certifierade-energikartlaggare/lista-overt-
certifierade-energikartlaggare/

Nér offerterna inkommit bor ni noggrant granska och jamféra dem. Fokusera inte enbart pa priset
utan dven pa konsultens kompetens och erfarenhet, metodik och referenser fran liknande uppdrag.
Kontrollera att alla krav i specifikationen ar uppfyllda och att eventuella tillaggskostnader redovisas.
Vid behov kan ni stélla kompletterande fragor till konsultbolaget innan ni fattar beslut. Ta garna hjalp
av “Checklista for utvérdering av offerter” nar ni utvarderar offerterna.

4. Skriv avtal

Nar ni har valt en konsult ar det viktigt att skriva ett tydligt avtal som sakerstéller att bade ni och
konsultbolaget har en gemensam forstaelse for uppdragets omfattning och villkor. Avtalet bor
inkludera en beskrivning av vad som ingar i energikartlaggningen. Det ska dven specificera tidsplan,
ersattning, krav pa konsulten, betalningsvillkor och hur eventuella tillkommande kostnader hanteras.

For att minimera risken for missforstand bor avtalet dven reglera vad som hénder vid forseningar, om
arbetet inte uppfyller forvantningarna eller om nagot oférutsett intraffar. Se ocksa till att det finns en
tydlig kontaktperson bade hos er och hos konsulten. Ett valskrivet avtal skapar trygghet fér bada
parter och sakerstaller att kartlaggningen genomfors enligt 6verenskommelse.

Efter energikartlaggningen

Nar energikartlaggningen ar genomfoérd blir ndsta steg att omsatta resultaten i konkreta atgéarder.
Borja med att ga igenom rapporten tillsammans med konsulten for att sdkerstalla att ni forstar
atgardsforslagen. Prioritera sedan atgarder utifran era behov, budget och underhallsplan. Férankra
besluten genom att informera boende och eventuella verksamheter om kommande férandringar och
hur de kan bidra till en mer energieffektiv fastighet. Om storre investeringar kravs kan det vara vart
att undersoka mojligheter till att soka stod eller bidrag.

Na&r ni har genomfort atgarder ar det viktigt att ni féljer upp hur atgarden har paverkat er
energianvandning. Ett bra satt r att anvanda data fran era el- och fjarrvarmeleverantorer, som ni
hittar via "Mina sidor" eller fakturor. Utvardera effekten av férandringarna och gor justeringar vid
behov.
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Om den har guiden

Den har guiden har tagits fram av Energikontor Norr inom projektet RenoWave. Projektet finansieras
av Interreg Baltic Sea Region och Region Norrbotten.

' UTVECKLA
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Mall for offertforfragan och exempel pa
kravspecifikation

Har ar ett exempel pa offertforfragan med tillhérande kravspecifikation som ni kan utga fran nar ni
begér in offerter pa energikartlaggning och en eventuell energideklaration. Offertférfragan innehaller
bland annat exempel pa skallkrav, information om energikartlaggningens omfattning och
redovisningskrav. Valj ut de delar som passar er och komplettera med det som ni tycker saknas.

[Datum]

Hej,
Vi ager ett flerfamiljshus och vill géra en energikartlaggning (och energideklaration). Vi hoppas att ni
vill Iamna en offert for uppdraget enligt nedanstaende forfragan.

Aterkom gérna om ni har nagra fragor.

Med Vanliga Halsningar,
[fyll pGg namn]

Ort och datum Avsandarens underskrift

Allmanna uppgifter

Bestallare

Fyll i

Fastighetsdagarens namn
Organisationsnummer

Adress

Namn pa kontaktperson
Kontaktpersonens mejladress

Kontaktpersonens telefonnummer
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Information om uppdraget

Denna offertforfragan avser en energikartlaggning (och energideklaration) av byggnaderna som
tillhor [fyll pa]. Arbetet bestar av att samla in nddvandig information, genomfoéra platsbesok,
analysera energidata, identifiera och berdkna energieffektiviserande atgarder samt presentera
resultat och slutsatser for fastighetsagaren.

Om byggnaderna

Beskriv éversiktligt i I6ptext:

Antal byggnader.

Beskrivning av typ av byggnader och den verksamhet som bedrivs.
Nybyggnadsar.

Nyligen utforda atgarder i byggnaden.

Antal vaningsplan samt férekomst av kallare och vind.
Antal lagenheter och trapphus.

Antal lokaler for uthyrning.

Eventuellt forekomst av garage.

Ytal.

Typ av ventilation (till exempel sjdlvdrag, franluft, till- och franluft eller till- och franluft med
varmeatervinning).

Typ av uppvarmning (till exempel fjarrvarme, direktverkande el, varmepump, pellets, olja).
Huruvida byggnaderna ar skyddade som byggnadsminne eller som sarskilt vardefulla byggnader.

Tillgangliga underlag om byggnaderna. Till exempel: ritningar, ritningar éver varme och ventilation,
driftkort, OVK-protokoll, protokoll fran radonmatning, energideklaration, injusteringsprotokoll virme
och ventilation, underhalls- och investeringsplaner.

1 Helst Atemp, annars boarea (BOA) eller totalyta. Atemp &r arean av samtliga vaningsplan, vindsplan och
kdllarplan som ar avsedda att vdarmas till mer an 10 °C och som begrénsas av klimatskdrmens insida (alltsa
innanfor innervaggarna). Area som upptas av innervaggar, 6ppningar for trappa, schakt och dylikt &r inrdknat.
Area for garage, inom byggnaden i bostadshus eller annan lokalbyggnad an garage, rdknas inte in. Ni hittar
byggnadens Atemp i er senaste energideklaration eller raknar ut den med hjalp av ritningar. Om inte Atemp
finns eller kan beraknas, uppge annan uppgift om area for lagenheter, lokaler och gemensamma utrymmen.
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Energikartldggningens omfattning

Energikartlaggningen ska omfatta att:

e Tillsammans med representanter fran fastighetsdgaren ga igenom fastighetens byggnader
och dess installationer. Genomgangen ska omfatta allménna ytor och minst tva lagenheter.
Lagenheterna bor finnas i olika andar av byggnaden.

e GoOra en bedéomning av inomhusklimatet for de boende och eventuella hyresgaster.

e Analysera tillgianglig energistatistik for byggnaderna.

e Identifiera energi- och kostnadsbesparande atgarder.

e Berdkna energi- och kostnadsbesparing samt paverkan pa klimatavtryck for identifierade
atgarder.

e Ge forslag pa prioritering av atgardsférslag med hansyn till eventuella inplanerade
underhallsatgéarder.

| de fall bestandet bestar av flera likvardiga byggnader kan energikartlaggningen omfatta en
detaljerad genomgang av en av byggnaderna samt enklare 6versyn och forenklade berékning for
resterande byggnader. | vilken omfattning denna férenkling ska/bor géras beslutas i samrad mellan
fastighetsagare och konsult

[Om ni vill att konsulten utreder ndgon del av byggnaden sdrskilt noggrant bér ni ldgga till det i
punktlistan ovan. Detsamma gdller om ni vdljer att dven inkludera eventuella hyresgdsters
verksamheter i energikartléiggningen.]

Redovisning

Energikartlaggningen ska dokumenteras i en lattforstaelig skriftlig rapport som sedan éverldamnas och
presenteras muntligen for fastighetsagaren. Konsulten ska dven finnas tillganglig for eventuella
fragor kring energikartlaggningens innehall.

Energikartlaggningsrapporten bor innehalla:

e Generell byggnadsinformation sa som plats, byggnadstyp, antal ldgenheter, antal lokaler
samt ytor.

e En pedagogisk illustration éver hur den betydande energianvandningen anvands i
byggnaderna.
Exempel pa anvdandningsomraden: Uppvarmning, kyla, tappvarmvatten, ventilation,
belysning, tvattstuga, motorvarmaruttag och elbilsladdning samt 6vrigt. Energianvandningen
ska vara uppdelad per energibarare.

e Redovisning av hur den betydande energianvandningen anvands 6ver aret, fordelad per
energibarare.

e Redovisning av energikostnader, fordelat pa energibarare.

e Kortfattad beskrivning av de tekniska installationerna som paverkar energianvandningen.

e Beskrivning av bedomt inomhusklimat fér de boende och eventuella hyresgaster.
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Forslag pa energieffektiviserande atgarder avseende drift, underhall och
investeringsatgarder, inklusive:

o Atgirdsbeskrivning anpassad efter fastighetsagarens kunskapsniva.

o Uppskattning av investeringskostnad samt berdkning av energi-, kostnads- och

klimatpaverkan.

o Beskrivning av eventuella mervarden kopplat till atgardsforslagen.

o Beskrivning av eventuella behov av vidare utredning.
Forslag pa prioritering av atgardsforslag med hansyn till eventuella inplanerade
underhallsatgéarder.

[Om bestdillningen omfattar att édven genomféra en energideklaration ska nédvéndiga uppgifter
rapporteras till Boverkets energideklarationsregister Gripen enligt Boverkets rutiner och
instruktioner.]

Lonsamhetsberakningar

Energieffektiviseringsatgardernas Ionsamhet bor beraknas med hjélp av en LCC-kalkyl baserat pa
nuvardesmetoden. Kalkylrantan for Ionsamhetsberakningarna ar [fyll i procentsats] %.

Tidplan

[Beskriv under vilken manad som ni vill att energikartldggningen utférs. Vi rekommenderar att
platsbeséket genomférs under drets kallaste mdnader, alltsG november till mars.]

Skallkrav konsultbolag

Foretaget ska ha fullgjort sina lagstadgade skyldigheter avseende registreringar av och
betalningar for sociala avgifter och skatter i Sverige.

Foretaget ska vara registrerad for mervardesskatt samt inneha F-skattebevis.

Foretaget ska ha en stabil ekonomisk bas.

Foretaget ska inneha resurser och kompetens att utféra uppdraget.

Foretaget ska ha erfarenhet fran tidigare utférda uppdrag av liknande art och omfattning.
Uppdragen ska vara utférda under de senaste tre aren och av de personer som ér tilltdnkta
for det aktuella uppdraget.

Foretaget ska ha minst en energiexpert och en certifierad energikartlaggare (eller person
med motsvarande kompetens) anstélld hos sig.?

Offertens innehall

Offerten ska lamnas till kontaktpersonen senast [fyll i datum] och innehalla nedan beskrivna punkter.

Offertens giltighetstid bor vara minst 30 dagar.

2 Observera att det endast dr nédviandigt att féretaget har en anstilld energiexpert om ni ska uppdatera er
energideklaration.

energikontornorr.se
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e Foretagets namn, kontaktuppgifter, firmatecknare for avtal samt kortfattad
foretagsbeskrivning.

e Genomforandebeskrivning for uppdraget.

e Ungefarlig tidplan.

e Uppgifter om den eller de konsulter som kommer att utféra uppdraget. Beskrivningen ska
innehalla ett CV som visar utbildning och erfarenheter fran liknande uppdrag.

e Tvareferensuppdrag som ar av liknande art och omfattning som detta uppdrag.
Referenserna ska inkludera information om uppdragen, kontaktpersonens namn,
kontaktuppgifter samt tidsperioden fér uppdragen.

e Pris for energikartlaggningens alla ingaende delar, se "Energikartlaggningens omfattning”
samt "Redovisning”.

Utvardering av offerter

Offerter kommer att utvarderas med avseende pa pris, foretagets kompetens och tillganglighet,
genomforandebeskrivning samt kvalitet pa referensuppdrag.

[Ténk pG: Om ni vdljer att anvénda er av viktning nér ni utvédrderar offerterna (se Checklista fér

utvdrderings av offerter) behéver ni informera konsultbolagen om hur ni kommer att vikta respektive

utvdrderingskriterium hdr.]

energikontornorr.se
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Checklista for utvardering av offerter

Ta garna stod av checklistan nar ni utvarderar de inkomna offerterna. Checklistan har delats upp i tva
steg:

1. Kvalificerande krav — foretaget behover uppfylla alla de skall-krav som stalldes i
offertforfragan for att kvalificera sig till ndsta steg.

2. Tilldelning av avtal — utvdardera och jamfor offerterna. Det foretag som bast motsvarar era
forvantningar och behov viljs ut.

| listorna nedan finns samma skall-krav och utvarderingskriterier som i Mall fér offertférfrdgan och
exempel pa kravspecifikation. Om ni har tagit bort eller lagt till nagra punkter behover ni dven andra
det har i checklistan.

Steg 1 - kvalificerande krav

Ga genom punkterna nedan och se om foretaget uppfyller alla de skall-krav som fanns med i er
offertforfragan.

Foretaget ska ha fullgjort sina lagstadgade skyldigheter avseende registreringar av och
betalningar for sociala avgifter och skatter i Sverige.

Foretaget ska vara registrerad for mervardesskatt samt inneha F-skattebevis.
Foretaget ska ha en stabil ekonomisk bas.

Foretaget ska inneha resurser och kompetens att utféra uppdraget.

Foretaget ska ha erfarenhet fran tidigare utférda uppdrag av liknande art och
omfattning utforda under de senaste tre aren och av de personer som &r tilltankta for
det aktuella uppdraget.

A I N R N A
[ N W R N A

Foretaget ska ha minst en energiexpert och en certifierad energikartlaggare (eller
person med motsvarande kompetens) anstalld hos sig.

]
]

Steg 2 - tilldelning av avtal

Ga igenom foretagens underlag och poangsatt varje utvarderingskriterium, till exempel 1 till 5. Ta
kontakt med referenserna som foretaget lamnat och fraga hur de upplevde foretagets tillganglighet,
samarbetsférmaga och slutleveransens kvalitet. Valj sen det konsultbolag som bast motsvarar era
forvantningar och behov.

Om ni tycker att nagra av utvarderingskriterierna ar viktigare an andra kan ni anvanda er av viktning.
Det betyder att ni i forvag bestammer hur stor betydelse de olika utvarderingskriterierna ska ha nar
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offerterna beddéms. Nar kriterierna poangsatts multipliceras poangen med dess vikt, summan avgor
sedan vilket anbud som far hoégst totalpoang.

Totalpoéing = p0énggenomﬂjrandebeskrivning * 17iktgenomfi:')randebeskrivning + po‘;ingtidplan

* 17ikttidplan + po;‘ingerfarenhet * 17ikterfarenhe1: + poangreferens * viktreferens
+ poangy,s * Vikty,is

Om ni anvander er av viktning behdver konsultbolagen fa information om hur ni kommer att vikta
respektive utvarderingskriterium i samband med offertforfragan sa att de kan utforma sina offerter
darefter.

Genomfdrandebeskrivning for uppdraget.

Ungefarlig tidplan.

Uppgifter om den eller de konsulter som kommer att utféra uppdraget.
Beskrivningen ska innehalla ett CV som visar utbildning och erfarenheter fran
liknande uppdrag.

Tva referensuppdrag som &ar av liknande art och omfattning som detta
uppdrag. Referenserna ska inkludera information om uppdragen,
kontaktpersonens namn, kontaktuppgifter samt tidsperioden for uppdragen.

Pris for energikartlaggningens alla ingaende delar, se ”Energikartlaggningens
omfattning” samt “Redovisning”.

energikontornorr.se 13



Upphandlingsstod for energikartlaggning av ert flerbostadshus

Mall for avtal

Har ar ett exempel pa avtal mellan en fastighetsdgare och ett kartlaggningsforetag. Ni behéver alltid
ga genom avtalet noggrant och anpassa det utifran era férutsattningar och behov. Valj ut de delar
som passar er och komplettera med det som ni tycker saknas.

[Datum]

1. Parter
Fastighetsagaren [fyll pd] nedan kallad bestallaren och [fyll pd] nedan kallad leverantéren.

2. Omfattning

Uppdragets omfattning framgar av kontraktshandlingarna. Leverantéren férbinder sig att genomfora
uppdraget i enlighet med avtalade kontraktshandlingar.

Kontraktshandlingarna kompletterar varandra om inte omstandigheterna féranleder annat. Om
kontraktshandlingarna innehaller uppgifter som strider mot varandra ska handlingarna galla i
foljande ordning om inte omstandigheterna uppenbarligen féranleder annat.

1. Detta avtal
2. Offertforfragan [fyll i datum da offertférfragan skickades]
3. Offert [fyll i datum da offerten inkom]

Uppdraget ska genomforas fackmassigt och med omsorg samt med iakttagande av god yrkessed.

Leverantéren far inte vidta atgard som kan forvantas medfora asidosattande av lag eller avtal eller
annars strida mot vad som ar allmant godtaget inom leverantérens arbetsomrade.

3. Ombud och kontaktpersoner

Parternas ombud ar:
Bestallarens ombud ar [fyll i namn pG ombud].

Leverantérens ombud ar [fyll i namn pG ombud].

Parternas kontaktpersoner ar:

For Bestéllaren
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Namn:
Tel:
Adress:

Mejl:

For Leverantoren
Namn:

Tel:

Adress:

Mejl:

| de fall part byter kontaktperson, ska detta omedelbart meddelas den andra parten.

4. Andringar och tilligg

Eventuella andringar och tillaggsarbeten ska godkannas och skriftligen undertecknas av behorig
foretradare for bade bestéllaren och leverantéren. Andring och tilliggsarbete som utférs utan
bestéllarens skriftliga godkdnnande (bestallning) berattigar inte till ersattning.

5. Avtalstid
[fyll i datum] till [fyll i datum]

Leveransen ska vara klar och avlamnad till bestallaren senast [fyll i datum].

6. Pris

For uppdraget enligt kontraktshandlingarna ersatts leverantéren med ett rorligt arvode om [fyll i
belopp] kr per timme, inklusive samtliga kostnader. For uppdraget giller ett takpris om [fyll i belopp]
kr. Takpriset innefattar saval arvode som samtliga 6vriga kostnader. Mervardesskatt tillkommer
enligt gallande lagstiftning. | 6vrigt far inga avgifter eller nagon annan hanteringskostnad tillkomma.

7. Betalning och fakturor

Betalning erldaggs mot faktura med tillhérande fakturaunderlag dar arbetad tid redovisas och
specificeras.

Slutfaktura far stallas ut forst sedan uppdraget skriftligen har slutredovisats och levererats till, samt
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godkants, av bestallaren.

7.1 Betalningsvillkor

Bestéllaren har betalningsvillkor om 30 dagar. Dréjsmalsrénta betalas enligt rantelagen. Inga 6vriga
administrativa och/eller faktureringsavgifter godkanns.

7.2 Faktureringsvillkor

Fakturan ska stallas till:

[fyll i faktureringsuppgifter]

8. Underleverantor

Leverantéren svarar for underleverantér och andra som leverantdren anlitar sasom for eget
atagande. Leverantorens ansvar galler varje underleverantorsled. | leverantérens ansvar ingar att
tillse att ocksa underleverantor i varje led uppfyller de krav som bestéllaren staller pa leverantoren.

Fakturering far endast ske fran leverantéren.

8.1 Byte av konsult

Offererad konsult far under avtalstiden bytas ut endast om det féreligger sarskilda skél eller om
bestallaren begar det. Om leverantoren dnskar byta ut offererad konsult ska leverantoérer skriftligen
stélla en begaran till bestallaren med angivande av de sarskilda skdl som aberopas samt vilken ny
konsult som efterfragas med atféljande CV. Endast en kompetensmassigt likvardig konsult far
erbjudas och da till samma timpris som tidigare konsult. Bestallarens godkdannande for bytet krévs.

9. Sociala och etiska villkor

Leverantéren eller av denne anlitad underleverantér i varje led far inte i sin verksamhet diskriminera
nagon pa grund av kon, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller
sexuell laggning. Ett brott mot forpliktelserna ska utgora ett vasentligt kontraktsbrott satillvida
leverantér/underleverantoren inte omedelbart vidtar rattelse eller andra atgarder i syfte att uppna
efterlevnad.
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10. Ansvar/Forsakring
Leverantéren ansvarar for samtliga skador som kan uppkomma pa grund av leverantérens uppdrag.

Leverantéren forbinder sig att teckna och under hela avtalsperioden vidmakthalla erforderligt
forsakringsskydd for sitt atagande.

11. Startmote och avstamningsmoten

Vid avtalsstart ska startmote ske med bestéllaren. Darefter kontinuerliga avstamningsmoten enligt
Overenskommelse. Kostnader fér dessa moten i form av tid, resor m.m. ska inga i det offererade
timpriset och rymmas inom takpriset.

12. Sprak

Personal som har kontakt med eller utfér uppdrag at bestallaren ska beharska svenska i tal och skrift.
All dokumentation i uppdraget ska levereras pa svenska.

13. Aganderitt

Producerat bild- och textmaterial och datafiler ar bestallarens egendom och ska utan kostnad
tillhandahallas i 6nskat format da full likvid erlagts och ska fritt kunna anvandas av bestéllaren.

14. Leveransgodkannande

Nar leverantoren underrattat bestallaren om att uppdraget ar klart, redovisat sin egenkontroll samt
overldmnat Ovrig avtalad dokumentation ska bestallaren utan dréjsmal géra leveransprov. Om
bestallaren kan godkédnna leveransen ar leveransen avlamnad och fakturering av aterstaende likvid
kan ske. Om leveransen inte kan godkannas ska leverant6ren avhjalpa felet/bristen utan dréjsmal.

15. Vite

For varje paborjad vecka varmed leverantéren dverskrider avtalad avlamnandetid — eller den
dndrade tid for avlamnandet som féljer av att leverantoren har ratt till tidsforlangning pa grund av
forhallanden som denne inte orsakat och vars effekt denne inte rimligen kunnat undanroja — dger
bestallaren ratt till vite med [fyll i belopp] kr. Vitet kan dock ej 6verskrida den totala ersattningen.
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16. Slutavrakning

Slutavrakning ska ske vid avtalets utgang. Leverantéren ska inom en manad, eller vid férekommande
fall annan 6verenskommen tid, efter det att uppdraget slutforts oversanda faktura som upptar
aterstaende fordringar avseende uppdraget.

17. Avbestallning
Bestéllaren har ratt att avbestélla sddana delar av uppdraget som inte genomforts.

Om avbestallningen beror pa myndighetsbeslut som bestéllaren inte kunnat rada over, har
leverantoren ratt till ersattning for utfort arbete, nedlagd kostnad och skalig kostnad for avveckling
som inte ersatts pa annat satt. Detsamma géller om forutsattningarna for fullféljandet av uppdraget,
utanfor bestallarens radighet, har dndrats i vasentlig omfattning och det med hansyn till detta inte &r
rimligt att fullfolja uppdraget.

Vid annan avbestallning har leverantoéren darutéver med hansyn till uppdragets art och omfattning,
ratt till ersattning for utebliven skalig vinst pa sadan del av uppdraget som inte ska genomféras till
foljd av avbestallningen.

Vid avbestallning ska resultatet av utfort arbete redovisas och 6verlamnas till bestéallaren senast nar
bestallaren fullgjort sin betalningsskyldighet. Efter 6verlamnande far resultatet av uppdraget
anvandas pa samma satt som om uppdraget fullfoljts.

18. Havning

Bestallarens havningsratt
Bestallaren har ratt att hava avtalet och fa ersattning for skada om,

e leverantdren vasentligt misskoétt uppdraget och inte utan drojsmal efter skriftlig anmodan
vidtagit rattelse,

e leverantoren i vasentligt hdnseende brutit mot avtalet och inte utan dréjsmal efter skriftlig
anmodan vidtagit rattelse,

e leverantoren trots skriftlig uppmaning underlatit att atgdrda patalade fel och brister i
leveransen,

e leverantéren kommer pa obestand och inte oférdrojligen efter begéran stéller betryggande
sdkerhet for sitt atagande,

e forhallande som avses i 13 kap. §§ 1-3 (2016:1145) foreligger hos leverantoren eller hos
nagon underleverantér oavsett i vilket led,

e leverantoren eller nagon underleverantor oavsett led anlitar svart arbetskraft,

e leverantoren utan bestdllarens medgivande 6verlatit avtalet pa annan.
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Leverantoren har vid havning ratt till den ersattning som svarar mot vad arbetet ar vart om
bestallaren kan tillgodogora sig utfort arbete. Leverantoren ska snarast efter besked om havning
overlamna resultatet av utfort arbete till bestéllaren.

Leverantorens hdvningsratt

Leverantoren har ratt att hdava avtalet om bestallaren i vasentligt hdanseende brutit mot avtalet och
inte utan drojsmal efter skriftlig anmodan vidtagit rattelse. Leverantéren ar i sa fall berattigad till
ersattning for utford del av uppdraget, skalig kostnad for avveckling samt utebliven skalig vinst pa
den del av uppdraget som inte blivit utfort. Leverantéren ska éverlamna uppdragsresultatet senast
nar bestallaren fullgjort sin betalningsskyldighet.

19. Force majeure

Endast intraffad hiandelse helt utanfor parts kontroll och majlighet att styra kan aberopas som Force

majeure-hdndelse. Om sadan handelse intrédffar ska parterna gora allt som ar mojligt for att
nedbringa skadeeffekterna.

20. Tvist

Tvist med anledning av tolkning och tillampning av avtalet och darmed sammanhangande rattsfragor

ska i forsta hand I6sas mellan parterna. Om parterna inte nar uppgorelse ska tvist avgoras av svensk

allman domstol med tillampning av svensk ratt.

Den omstandigheten att tvist hanskjuts till rattsligt avgorande berattigar inte leverantoren att
avbryta uppdraget.
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21. Underskrifter

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna har erhallit varsitt.

For bestallare:

Ort och datum

Underskrift bestallare

For leverantor:

Ort och datum

Underskrift leverantor

Namnfortydligande bestallare

Namnfortydligande leverantor
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Checklista for insamling av byggnads- och
energiinformation

Har ar en checklista for insamling av den information och de underlag som konsulten behover.
Genom att samla in information sjadlva kan ni sanka kostnaden for kartlaggningen nagot. Fyll pa med
den information ni har, resterande uppgifter kan konsulten hjilpa er att ta reda pa.

Grundlaggande information:

Fastighetsbeteckning:
Kommun:
Bestksadress:
Fastighetens agare:
Organisationsnummer:
Fastighetsansvarig:

Kontaktperson inkl. kontaktuppgifter:

Allman information ombyggnaderna och verksamheterna
som bedrivs

[Fyll pd]

Byggnad

Nybyggnadsar:

Typkod byggnad hos Skatteverket:

Byggnadstyp: [ Friliggande [ Mellanliggande [ Gavel
Véasentliga om- och tillbyggnader sedan nybyggnadsar:

Ar byggnaderna skyddade som byggnadsminne eller som sarskilt vardefulla byggnader?

Antal byggnader:
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Atemp3 (m?):

Antal lagenheter:

Antal lokaler:

Antal trappuppgangar:

Antal kallarplan:

Antal vaningsplan ovan mark:

Finns hiss?

Finns varmgarage?

Antal parkeringsplatser med motorvarmaruttag:
Ar radonmétningar genomférda? Om ja, nar?
Ar fastigheten energideklarerad? Om ja, nar?
Beskrivning av rumstyper i kallaren:

Beskrivning av rumstyper pa vinden:

Finns gemensam tvattstuga? Hur manga lagenheter &r den avsedd for?
Finns gemensam bastu?

Finns lokaler, verksamheter eller andra hyresgaster?

Inomhustemperatur

Maltemperatur vintertid i lagenheter (°C):
Maltemperatur vintertid i eventuella lokaler (°C):
Maltemperatur vintertid i trapphus och kallare (°C):

Maltemperatur vintertid i ev. varmgarage (°C):

3 Atemp &r arean av samtliga vaningsplan, vindsplan och killarplan som &r avsedda att virmas till mer &n 10 2C
och som begransas av klimatskdarmens insida (alltsa ytan innanfér innervaggarna). Area som upptas av
innervaggar, 6ppningar for trappa, schakt och dylikt &r inrdknat. Area for garage, inom byggnaden i bostadshus
eller annan lokalbyggnad an garage, raknas inte in. Ni hittar byggnadens Atemp i er senaste energideklaration
eller raknar ut den med hjalp av ritningar. Om inte Atemp finns eller kan berdknas, uppge annan uppgift om
area for lagenheter, lokaler och gemensamma utrymmen.
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Energipriser* och VA-kostnader exkl. moms
Elnat, eloverforing (kr/kWh):

Elnat, skatt (kr/kWh):

Elnat, abonnemang (kr/ar):

Elhandel, elpris (kr/kWh):

Elhandel, ars- eller manadsavgift (kr/ar alt. man):

Fjarrvirme, energiavgift (kr/kWh):

Fjarrviarme, flodesavgift (kr/m3):

Fjarrviarme, arsavgift (kr/ar):

VA-kostnader per ar (kr/ar):

Energi- och vattenanvandning

Mangd kopt el per manad under de senaste tva aren (kWh)>:

Mangd kopt fjarrvarme (alt bransle) per manad under de senaste tva aren (kWh)e:
Mangd kopt el till lokaler och eventuellt Iagenheter (kWh/ar):

Kallvattenforbrukning per ar (m3)7:

Energileverantor
Elndtsagare:
Anlaggnings-id, el:
Sakringsstorlek, el:

Elleverantor:

% Hittas antingen pa fakturor eller pa "Mina sidor” hos elleverantor, elnitsigare samt
fjarrvarmeleverantor.
5 Képt el per mnad hittas antingen pé fakturor eller pa "Mina sidor” hos elleverantoren.

& Kopt fjarrvirme per ménad hittas antingen péa fakturor eller pa "Mina sidor” hos fjarrvirmeleverantéren.
7 Kallvattenférbrukning per ar hittas antingen péa fakturor eller fas fran er leverantdr av kallvatten.
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Foljer ni gallande foreskrifter for elsakerhet?

Fjarrvarme- eller bransleleverantor:

Uppvarmnings- och kylsystem

Typ av uppvarmning: [ Fjarrvarme [ Direktverkande el [ Varmepump [ Annat
Vid fjarrvarme, ange effekt pa varmevaxlare (kW):

Vid eluppvarmning, ange markeffekter for direktverkande el, varmepumpar, varmeslingor (kW):
Finns kylmaskiner/varmepumpar for komfortkyla?

Finns markvarme eller varmekablar inom fastigheten?

Ventilationssystem

Typ av ventilationssystem: [ Sjdlvdrag [ Franluft [ Till- och franluft [ Till- och franluft med

varmeatervinning [J Franluft med atervinning
Beskrivning av ventilationssystem:

Ar OVK utférds? Om ja, nar?

Solenergi
Finns solceller?
Installationseffekt (kWp):

Finns solvarme?

Styr och fastighetsautomation
Hur regleras varme och ventilation?

Finns det uppkopplade system for styrning av varme och ventilation?

8 OVK stér for obligatorisk ventilationskontroll.
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Undermatning och debitering

Finns undermatning av temperaturer, el, virme, vatten, och/eller kyla? Om ja, beskrivs vad som
mats:

Vad debiteras individuellt per ldagenhet och eventuella verksamheter?

Forvaltning

Vilka skoter driften och forvaltar fastigheterna idag? Vem eller vilka forutom kontaktpersonen har
kunskap om byggnadens energitekniska system?

Finns underhallsbehov? Vilka?

Ar ndgra av underhallsatgirderna inplanerade? | s3 fall vilka och till nar?

Finns det beslutade Ionsamhetskrav pa investeringar for energieffektivisering?
Finns det nagon uttalad energiansvarig?

Foljs byggnadens energianvandning upp regelbundet?

Har ni genomfort nagra atgarder for energieffektivisering? Vad och nar?

Vad, tror ni, ar er storsta energislukare? Vilka behov ser ni framst nar det galler
energieffektiviserande atgarder?

Finns det tidigare offerter, utredningar, energikartlaggningar, energideklarationer, forstudier etc.
med koppling till energieffektivisering?

Tillgangliga ritningar och dokument

] Ritningar A

[] Ritningar viarme och ventilation

] Driftkort

] OVK-protokoll

(] Protokoll radonmaétning

[] Energideklaration

[ Ev. injusteringsprotokoll virme och/eller ventilation

[J Underhalls- och investeringsplaner
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