Mall för offertförfrågan och exempel på kravspecifikation
Här är ett exempel på offertförfrågan med tillhörande kravspecifikation som ni kan utgå från när ni begär in offerter på energikartläggning och en eventuell energideklaration. Offertförfrågan innehåller bland annat exempel på skallkrav, information om energikartläggningens omfattning och redovisningskrav. Välj ut de delar som passar er och komplettera med det som ni tycker saknas.

[Datum]

Hej,
Vi äger ett flerfamiljshus och vill göra en energikartläggning (och energideklaration). Vi hoppas att ni vill lämna en offert för uppdraget enligt nedanstående förfrågan.

Återkom gärna om ni har några frågor.

Med Vänliga Hälsningar,
[fyll på namn]

Ort och datum			Avsändarens underskrift



Allmänna uppgifter
Beställare
Fyll i:
Fastighetsägarens namn
Organisationsnummer
Adress

Namn på kontaktperson
Kontaktpersonens mejladress
Kontaktpersonens telefonnummer
	
Information om uppdraget
Denna offertförfrågan avser en energikartläggning (och energideklaration) av byggnaderna som tillhör [fyll på]. Arbetet består av att samla in nödvändig information, genomföra platsbesök, analysera energidata, identifiera och beräkna energieffektiviserande åtgärder samt presentera resultat och slutsatser för fastighetsägaren.

Om byggnaderna
Beskriv översiktligt i löptext:
Antal byggnader.
Beskrivning av typ av byggnader och den verksamhet som bedrivs.
Nybyggnadsår.
Nyligen utförda åtgärder i byggnaden.
Antal våningsplan samt förekomst av källare och vind.
Antal lägenheter och trapphus.
Antal lokaler för uthyrning.
Eventuellt förekomst av garage.
Yta[footnoteRef:1]. [1:  Helst Atemp, annars boarea (BOA) eller totalyta. Atemp är arean av samtliga våningsplan, vindsplan och källarplan som är avsedda att värmas till mer än 10 °C och som begränsas av klimatskärmens insida (alltså innanför innerväggarna). Area som upptas av innerväggar, öppningar för trappa, schakt och dylikt är inräknat. Area för garage, inom byggnaden i bostadshus eller annan lokalbyggnad än garage, räknas inte in. Ni hittar byggnadens Atemp i er senaste energideklaration eller räknar ut den med hjälp av ritningar. Om inte Atemp finns eller kan beräknas, uppge annan uppgift om area för lägenheter, lokaler och gemensamma utrymmen.] 

Typ av ventilation (till exempel självdrag, frånluft, till- och frånluft eller till- och frånluft med värmeåtervinning).
Typ av uppvärmning (till exempel fjärrvärme, direktverkande el, värmepump, pellets, olja).
Huruvida byggnaderna är skyddade som byggnadsminne eller som särskilt värdefulla byggnader.
Tillgängliga underlag om byggnaderna. Till exempel: ritningar, ritningar över värme och ventilation, driftkort, OVK-protokoll, protokoll från radonmätning, energideklaration, injusteringsprotokoll värme och ventilation, underhålls- och investeringsplaner.

Energikartläggningens omfattning
Energikartläggningen ska omfatta att:
· Tillsammans med representanter från fastighetsägaren gå igenom fastighetens byggnader och dess installationer. Genomgången ska omfatta allmänna ytor och minst två lägenheter. Lägenheterna bör finnas i olika ändar av byggnaden.
· Göra en bedömning av inomhusklimatet för de boende och eventuella hyresgäster.
· Analysera tillgänglig energistatistik för byggnaderna.
· Identifiera energi- och kostnadsbesparande åtgärder.
· Beräkna energi- och kostnadsbesparing samt påverkan på klimatavtryck för identifierade åtgärder.
· Ge förslag på prioritering av åtgärdsförslag med hänsyn till eventuella inplanerade underhållsåtgärder.
I de fall beståndet består av flera likvärdiga byggnader kan energikartläggningen omfatta en detaljerad genomgång av en av byggnaderna samt enklare översyn och förenklade beräkning för resterande byggnader. I vilken omfattning denna förenkling ska/bör göras beslutas i samråd mellan fastighetsägare och konsult
[Om ni vill att konsulten utreder någon del av byggnaden särskilt noggrant bör ni lägga till det i punktlistan ovan. Detsamma gäller om ni väljer att även inkludera eventuella hyresgästers verksamheter i energikartläggningen.]

Redovisning
Energikartläggningen ska dokumenteras i en lättförståelig skriftlig rapport som sedan överlämnas och presenteras muntligen för fastighetsägaren. Konsulten ska även finnas tillgänglig för eventuella frågor kring energikartläggningens innehåll.
Energikartläggningsrapporten bör innehålla:
· Generell byggnadsinformation så som plats, byggnadstyp, antal lägenheter, antal lokaler samt ytor.
· En pedagogisk illustration över hur den betydande energianvändningen används i byggnaderna.
Exempel på användningsområden: Uppvärmning, kyla, tappvarmvatten, ventilation, belysning, tvättstuga, motorvärmaruttag och elbilsladdning samt övrigt. Energianvändningen ska vara uppdelad per energibärare.
· Redovisning av hur den betydande energianvändningen används över året, fördelad per energibärare.
· Redovisning av energikostnader, fördelat på energibärare.
· Kortfattad beskrivning av de tekniska installationerna som påverkar energianvändningen.
· Beskrivning av bedömt inomhusklimat för de boende och eventuella hyresgäster.
· Förslag på energieffektiviserande åtgärder avseende drift, underhåll och investeringsåtgärder, inklusive:
· Åtgärdsbeskrivning anpassad efter fastighetsägarens kunskapsnivå.
· Uppskattning av investeringskostnad samt beräkning av energi-, kostnads- och klimatpåverkan.
· Beskrivning av eventuella mervärden kopplat till åtgärdsförslagen.
· Beskrivning av eventuella behov av vidare utredning.
· Förslag på prioritering av åtgärdsförslag med hänsyn till eventuella inplanerade underhållsåtgärder.

[Om beställningen omfattar att även genomföra en energideklaration ska nödvändiga uppgifter rapporteras till Boverkets energideklarationsregister Gripen enligt Boverkets rutiner och instruktioner.]

Lönsamhetsberäkningar
Energieffektiviseringsåtgärdernas lönsamhet bör beräknas med hjälp av en LCC-kalkyl baserat på nuvärdesmetoden. Kalkylräntan för lönsamhetsberäkningarna är [fyll i procentsats] %.

Tidplan
[Beskriv under vilken månad som ni vill att energikartläggningen utförs. Vi rekommenderar att platsbesöket genomförs under årets kallaste månader, alltså november till mars.]

Skallkrav konsultbolag
· Företaget ska ha fullgjort sina lagstadgade skyldigheter avseende registreringar av och betalningar för sociala avgifter och skatter i Sverige.
· Företaget ska vara registrerad för mervärdesskatt samt inneha F-skattebevis.
· Företaget ska ha en stabil ekonomisk bas.
· Företaget ska inneha resurser och kompetens att utföra uppdraget.
· Företaget ska ha erfarenhet från tidigare utförda uppdrag av liknande art och omfattning. Uppdragen ska vara utförda under de senaste tre åren och av de personer som är tilltänkta för det aktuella uppdraget.
· Företaget ska ha minst en energiexpert och en certifierad energikartläggare (eller person med motsvarande kompetens) anställd hos sig.[footnoteRef:2] [2:  Observera att det endast är nödvändigt att företaget har en anställd energiexpert om ni ska uppdatera er energideklaration.] 


Offertens innehåll
Offerten ska lämnas till kontaktpersonen senast [fyll i datum] och innehålla nedan beskrivna punkter. Offertens giltighetstid bör vara minst 30 dagar.
· Företagets namn, kontaktuppgifter, firmatecknare för avtal samt kortfattad företagsbeskrivning.
· Genomförandebeskrivning för uppdraget.
· Ungefärlig tidplan.
· Uppgifter om den eller de konsulter som kommer att utföra uppdraget. Beskrivningen ska innehålla ett CV som visar utbildning och erfarenheter från liknande uppdrag.
· Två referensuppdrag som är av liknande art och omfattning som detta uppdrag. Referenserna ska inkludera information om uppdragen, kontaktpersonens namn, kontaktuppgifter samt tidsperioden för uppdragen.
· Pris för energikartläggningens alla ingående delar, se ”Energikartläggningens omfattning” samt ”Redovisning”.

Utvärdering av offerter
Offerter kommer att utvärderas med avseende på pris, företagets kompetens och tillgänglighet, genomförandebeskrivning samt kvalitet på referensuppdrag.
[Tänk på: Om ni väljer att använda er av viktning när ni utvärderar offerterna (se Checklista för utvärderings av offerter) behöver ni informera konsultbolagen om hur ni kommer att vikta respektive utvärderingskriterium här.]


[image: En bild som visar text, skärmbild, Teckensnitt, linje

AI-genererat innehåll kan vara felaktigt.]Den här guiden har tagits fram av Energikontor Norr inom projektet RenoWave. Projektet finansieras av Interreg Baltic Sea Region och Region Norrbotten.
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Automatiskt genererad beskrivning][image: ]
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