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Det spelar roll hur vi bygger och skéter vara byggnader. Det far exempelvis effekter for miljon,
var hdlsa, var trivsel och var ekonomi. Ddrfér bér allt byggande och all renovering ske med
fokus pa mdnniskors behov av god livskvalitet och hélsa samt hushdllning med energi- och
naturresurser. Material bor sa langt det bara ér méjligt ateranvéndas eller atervinnas. Inga
farliga dmnen ska tillatas. Arkitektoniska, estetiska och kulturhistoriska véiirden bér bevaras.

Byggnaderna vi bor eller arbetar i ska givetvis vara miljéanpassade och dessutom anpass-
ningsbara fér nya anvidndare genom dteranvéndning av inredning samt funktionell konstruk-

tion och utrustning.

Miljéerna som omger oss ddir vi bor och arbetar bér vara anpassade till ménniskors behov av
livskvalitet, sociala kontakter och tillgéng till néirliggande service. Andringar av byggnader
samt upprustning av den omgivande miljén och infrastrukturen bér ske i samverkan med de

som ska bo i eller anvinda byggnaderna.

1. Bakgrund

| oktober 2020 presenterade EU-kommissionen
en strategi for en renoveringsvag i Europa med
malet att fordubbla renoveringstakten de kom-
mande tio aren och forsakra att renoveringarna
leder till effektivare energi- och resursanvand-
ning. Bade EU:s direktiv om byggnaders energi-
prestanda och energieffektiviseringsdirektivet ska
ses Over under 2021.

Byggnader star for omkring 40 procent av energi-
anvandningen och omkring 35 procent av vaxt-
husgasutslappen fran energianvandningen inom
EU. Energieffektivisering ses som viktigt for att
uppna de faststallda klimatmalen.
Renoveringstakten for byggnader i EU har varit
valdigt 1dg och det ar bara nadgon procent av

de genomférda renoveringarna som inneburit
forbattringar av byggnadernas energiprestanda.
Malet ar enligt EU-kommissionen att 35 miljoner
byggnader inom unionen ska renoveras till 2030.
Renoveringsvagen inom EU ska ocksa leda fill
forbattrade sociala, ekonomiska och miljomadss-
iga villkor. Kommissionen uppger att satsningen
kommer att ge manga nya jobb inom bygg-
sektorn.

| mars 2021 meddelades att efter kraftiga minsk-
ningar i borjan av 2020 har de globala koldioxid-
utslappen stigit kraftigt. Uppgiften kommer fran
I[EA, International Energy Agency.

Covid-19-krisen 2020 utloste enligt IEA den
storsta arliga minskningen av globala energirela-
terade koldioxidutslapp sedan andra varldskriget.
De senaste uppgifterna visar dock att de globala
utsldppen var tva procent, eller 60 miljoner ton,
hogre i december 2020 &n under samma manad
ett ar tidigare. Uppgangen ses av I[EA som bevis
for att det saknas betydande politiska atgarder
inom energiomradet.

Samhallsbyggnadssektorn star for en betydande
del av saval Sveriges som de globala utslappen
av vaxthusgaser. Uppférandet av nya byggnader
och ny infrastruktur bidrar arligen till omkring 20
procent av de globala utslappen. Om dessutom
utsldappen fran anvandandet av byggnader, an-
laggningar och infrastruktur adderas blir utslap-
pen betydligt hogre an sa.



Faktaruta: EU:s klimat-
och energimadal for 2030

EU:s klimat- och energiram for 2030 omfattar foljan-
de mal. Som en del av den europeiska grona given
foreslog EU-kommissionen i september 2020 att 2030
ars mal for minskade vaxthusgasutslapp skulle héjas
till minst 55 procent jamfort med 1990. Den befintliga
ambitionen for EU:s klimat- och energiram fér 2030
innebar foljande:

e Minst 40 % minskning av vaxthusgasutslappen

(fran 1990 ars nivaer)
e Minst 32 % av energin ska utgoras av fornybar energi
e Minst 32,5 % hogre energieffektivitet

Klimatlagstiftningen kommer att uppdateras i syfte att
genomfora det foreslagna malet att minska utslappen
av vaxthusgaser med minst 55 procent. Kommissionen
kommer att lagga fram forslagen senast i juni 2021.

Faktaruta: Hur stor andel av den
totala energianvindningen

i Norrbotten och Visterbotten stdr
fastigheter for?

Med statistik fran 2019 sa sag fordelningen ut sa har:

Norrbotten 14 %

ENERGIANVANDNING FASTIGHETER | NORRBOTTEN
2019

M Total energianvandning M Offentlig M Privat

Vasterbotten 27%

ENERGIANVANDNING FASTIGHETER |
VASTERBOTTEN 2019

M Total energianvandning M Offentlig M Privat

Intresserad av att veta hur fordelningen ar bland de
olika energislagen for fastigheter?
Har finns mer information: Energiluppen


http://www.energiluppen.se/

2. LEK3-modellen
| Energikontor Norrs projekt “LEK3 — hallbar fastighetsanvandning” (projekttid 2016-2019)
jobbades det enligt denna modell som bestar av féljande fyra steg:

1. Satt ihop ett start-kit 3. Satt igang med atgarder

Borja med att valja ut en eller ett par bygg- Prioritera vad ni ska starta med. Gar det att kom-
nader som ska energieffektiviseras. Satt ihop  binera med andra atgarder som ska goras? Do-
en grupp som har tid, intresse och mandat. kumentera hur det gar vare sig det gar bra eller

Hur ser kompetensen ut i gruppen? Fordela  daligt.
ansvaret. Identifiera allas drivkrafter.
4. Fira, utvardera och kommunicera

2. Har ni koll pa laget? Utvardera hur det gatt och kommunicera det till
Skaffa er koll pa fastigheten genom att ut- berorda. GIom inte att fira sma som stora fram-
forska utgangslaget. Titta pa statistik, verk- gangar! Borja om och fortsatt effektivisera era

samhet, avtal m m som kan rora fastigheten.  byggnader!
Satt mal och folj upp.
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3. Hallbara byggnader och hadllbara material

Lite forenklat kan vi saga att hallbarhetens
yttersta ramar satts av den ekologiska hallbar-
heten, vilken satter granserna for allt liv pa
jorden. Innanfér den har vi den sociala hallbar-
heten, vilken utgar fran de manskliga behoven.
| mitten, hamnar den ekonomiska hallbarheten,
som ar den niva dar vi manniskor har mest
makt eftersom det ar vi som skapat de ekono-
miska systemen. Alla dessa dimensioner finns
med i anvdndningen av fastigheter.

En lyckad och hallbar fastighetsanvandning
uppnas da vi har en effektiv och klimatsmart
energiforsorjning samtidigt som fastighetsan-
vandarna trivs och mar bra. Nar dessa faktorer
uppfylls samtidigt som kostnaden ar sa lag som
mojligt kan fastighetsanvandningen anses vara
hallbar. Hallbart byggande ar en prioriterad fra-
ga bade inom EU och 6vriga varlden. Nationellt
okar intresset for hallbart byggande med bl a
energismarta funktioner, koldioxidsnala materi-
alval samt cirkulart byggande med mojlighet att
ateranvanda byggmaterial. Vid ombyggnationer
bor det satsas pa hallbara och slitstarka mate-
rial. Materialen bor genomgaende dokumente-
ras och skadliga kemiska amnen minimeras och
helst inte anvandas alls. Det kan finnas behov
av sanering av miljo- och halsofarliga @mnen,
exempelvis PCB och asbest som var vanligt fo-
rekommande i byggmaterial under 1960-talet.

Byggnation och rivning medfor generellt stora
mangder avfall. Darfor ar det viktigt att arbeta
bade med avfallsminimering vid byggnation
och att valja konstruktioner och material som
bidrar till att ytor och inventarier kan repareras
och material aterbrukas.

Kemikalierna i de produkter som anvants och
fortfarande anvands i byggsektorn kan paverka
manniskor och miljoé under tillverkning, anvan-
dande och som avfall.

Det ar viktigt att tanka igenom kemikalieanvand-
ningen och amnenas spridning under tillverk-
ningsfas, byggnadsfas och atervinningsfas. Valen
av byggnadsmaterial paverkar de som arbetar
med att tillverka produkterna, installatorerna
och alla som vistas i inomhusmiljon. Foster,

barn och unga ar dessutom mer kansliga for
kemikalier an vuxna, delvis pa grund av att deras
kroppar inte ar fardigutvecklade. Kemikalier kan
tas upp genom huden, via inandning och genom
damm, mat och vatten. Det ar oerhort viktigt att
fasa ut all anvdndning av byggvaror och bygg-
material som innehaller amnen med farliga eller
skadliga egenskaper.




Faktaruta: Energispartips fran "LEK3 - hallbar fastighetsanvédndning”

Energiglasogon

Vad menas med att ta pa sig energig-
lasbgon?

Jo, det innebar att borja tanka energi
nar en gar runt i sin fastighet. Att se
fastigheten ur energisynpunkt.

Studiebesok

Undersok vilka mojliga och intres-
santa studiebesck som gar att gora i
er narhet .

Det ar ett enkelt satt att fa lara sig
mera och som inte kraver sa mycket
tid.

Energirondering

Rondera i era byggnader med en-
ergiglasogonen pa. Ga tillsammans
med flera personer da alla ser olika
saker. Har ni energikartlagt sa kan
det ju vara bra att anvanda den som
stod nar ni vandrar runt. Bocka av

det som ar gjort och fyll pa med
det ni hittar och som inte finns
som atgardsforslag. Ar det s3 att
ni inte har nagon kartlaggning
men en energideklaration, ja da
fungerar det ocksa bra. Rondera
kontinuerligt fér att uppna béasta
resultat.

Natverkande

Har ni inventerat vilka natverk
ni har inom ert foretag eller
bland personalen? Vilka aktiva
natverk finns det inom er region
eller inom er stad som skulle
kunna tillféra er verksamhet en
hel del och vice versa? | de flesta
fallen sé behover en inte uppfin-
na hjulet igen utan det handlar
om att ta de béasta idéerna fran
andra!

Husguiden

Har finns tips pa over 50
stycken energiatgarder som
kan minska kostnader och
miljopaverkan samt forbatt-
ra bade inomhusmilj6é och
komfort.

Tips!Las mer har:
www.minhusguide.se

4. Energi- och klimatsmart boende

All energianvandning paverkar miljon. Bostdder och lokaler star for omkring en tredjedel av
Sveriges totala slutliga energianvandning. Minskad energianvandning i bostader och lokaler leder
till minskade utslapp av koldioxid, kvdveoxider, partiklar och flyktiga organiska @mnen. Idag finns
det metoder for att bygga nytt och renovera utifran ett systemperspektiv som ger lagt energi-
behov och gott inneklimat.

Allt fler borjar forsta fastigheternas roll i energisystemet. En del borjar ocksa se det decentralise-
rade energisystemets styrka. Ett batterilager kan t ex halla el for en fastighet i ett par dagar. Ett
vatgaslager kan lagra energi i flera manader. Vatgasen kan sedan omvandlas till el i bransleceller.
Overskottet av el fran de ljusa arstiderna kan pa s vis sparas till vintern. Solenergi och vitgas kan
med fordel kombineras. Pa det viset kan 6verskottsel fran solceller anvdandas for att producera
vdtgas som sedan lagras.


https://www.natlikan.net/minhusguide/csp/
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5. Framgdngsfaktorer for lyckat energiarbete

Studier har visat att det finns gemensamma
framgangsfaktorer for fastighetsdgare som kom-
mit langt i sitt energiarbete.

Strategier och mal

Energi- och effektiviseringsarbetet ar malstyrt.
Det handlar om att ha nedbrutna mal som det
kontinuerligt arbetas med for att reducera ener-
gianvandningen. Samtidigt behéver malen dven
vara nedbrutna och anpassade till verksamheten
i alla led och nivaer.

Struktur och styrning

Det finns handlingsplaner for uppsatta mal, samt
tydliga riktlinjer for att méata och folja upp ener-
giarbetet. Energi-och hallbarhetsarbetet utgor
en integrerad del i verksamheten med tydliga
uppdrag, roller, ansvar, mandat och med deleger-
ing hela vagen ut i organisationen.

Atgarder och processer

Energiarbetet drivs framat genom kontinuerligt
arbete med atgarder och olika processer. Det kan
t ex handla om att arbeta med driftoptimering av
befintliga system samt sdka efter nya mojligheter
att nyttja digitalisering/automation som stod i
energiarbetet.

Atgarder och processer ar kopplade till strategier
och mal och utgor en viktig del i en fungeran-

de struktur och styrning for ett framgangsrikt
energiarbete. Viktigt ar dven att det finns tydligt
uttalade atgarder och processer for det interna
energiarbetet.

Resurser och kompetenser

Energiarbetet kraver utrymme nar det galler tid,
kompetens och engagemang. Kontinuerlig utbild-
ning och kompetensutveckling ar en avgérande
framgangsfaktor. Det ar dven viktigt att organisa-
tionen har tillracklig férmaga att utfora investe-
ringar och finansiera energiarbetet pa kort och
lang sikt.

Ledning och engagemang

Det maste finnas ett engagemang och stod for
energiarbetet hos koncern- och foretagsledning-
en. Alla anstdllda bor ha kinnedom om uppstall-
da mal, sin egen roll och inverkan pa resultaten,
samt bidra aktivt i det operativa arbetet, fill
problemlésningar m m.

Intressentsamverkan

| det energirelaterade arbetet ar det viktigt att
det finns en samverkan mellan berorda intres-
senter och aktorer. Intressentanalyser och intres-
senthanteringsplaner bor tas fram och anvandas,
liksom omvarldsanalyser och benchmarking
(prestandajamforelser). Hyresgast- och kund-
dialoger bor anvandas for att férankra energi-
arbetet.



6. Vattenbesparande dtgdirder

Med ett forandrat klimat forvantas vi fa uppleva
langre torrperioder an vi tidigare varit vana vid.
Det kan i sin tur leda till perioder med vatten-
brist. Darfor ar det viktigt att hushalla med
vatten, bade med tanke pa dricksvattentillgangen
och med hénsyn till nivaerna i vattendragen.
Det finns teknik for att rena dusch-, tvatt- och
diskvatten och for att atervinna varmen ur
vattnet vi anvander. Det ar ocksa viktigt att ta
hand om dag- och avloppsvatten for att minska
utslappen av kvave och fosfor till vattendragen
och havet.

Flera ar av vattenbrist och nddvandiga bevatt-
ningsforbud i olika delar av Europa och Sverige
har okat intresset for vattenbesparing och mojlig-
heterna att minska hushallens vattenforbrukning.

Tekniker som beddms intressanta ar t ex:

e Enklare, vattensnala tekniker

e Recirkulerande duschar for vattenbesparing
* Regnvatten for toaletter och tvattmaskiner

e Regnvatten for toaletter i kontorshus

o Ateranvandning av gravatten (avloppsvatten
fran bad, diskmaskin och tvattvatten) i flerfa-
miljshus.

Det finns alltsa goda majligheter att spara in pa
vattenforbrukningen i hushall och kontor. Men
utifran dagens vattentaxor finns det inte na-

got ekonomiskt incitament for fastighetsagare,
hushall och arbetsplatser att installera vattenbe-
sparande tekniker, utan det handlar snarare om
medvetenhet och engagemang i vattenfragan,
eller att manniskorna bor i ett omrade som lider
av vattenbrist.

7. Miljé och socialt ansvar i fokus

Vi ar beroende av fungerande ekosystem i na-
turen for var valfard och livskvalitet. De utgor
grundforutsattningar for var existens. Att vi har
en rik, biologisk mangfald ar helt avgorande i ett
fungerande ekosystem. | vara omgivande boen-
demiljoer marks ett minskat utbud av biotoper
(livsmiljoer), vilket bidrar till att vi far allt farre
arter i och runt vara samhallen. Invasiva arter
(frammande arter som hotar mangfalden av
naturligt forekommande arter) paverkar ocksa
den biologiska mangfalden negativt. Det finns en
hel del att géra for att bryta trenden med farre
arter och biotoper och samtidigt gdra tatorternas
gronytor mer spannande och attraktiva.

Ekosystemtjanster innefattar alla produkter

och tjanster som naturens ekosystem ger 0ss
manniskor och som bidrar till var vélfard och
livskvalitet. Dar ingar t ex pollinering, naturlig
vattenreglering, bullerdampning, skuggning och
naturupplevelser.

Manniskor mar bra av att ha tillgang till varierade
och inbjudande utemiljéer som skapar forutsatt-
ningar for bade vila och aktivitet. Det galler i vara
boende- och arbetsmiljoer samt pa skolgardar,
forskolegardar och liknande. Genom att skapa
inbjudande utemiljoer far vi manniskor lust att
vara mer utomhus. Forsok med stadsodlingar har
t ex visat att de skapar social hallbarhet eftersom
odlingarna skapar motesplatser for de boende.



Med inomhusmiljén menas allt fran komfort,
ljus, ljud, temperatur, ventilation, fukt, partiklar
och kemiska dmnen i luften (emissioner),
material, farger och upplevd komfort. Studier
visar att inomhusluften i tatbebyggda omraden
kan vara samre an utomhusluften. Det beror

bl a pa inomhusluftens innehall av kemiska dm-
nen fran byggmaterial. Inomhusluften kan aven
férorenas av att material kommer i kontakt med
fukt varmed nya kemiska amnen bildas.

Manga samhallsgrupper tillbringar mycket tid
inomhus, t ex dldre personer med hemtjanst och
personer i yrkesfor alder som distansarbetar. For
dessa grupper ar det viktigt med bade dagsljus
och solljus i bostaden. Ljus paverkar dven regle-
ringen av var dygnsrytm och var arstidsvariation,
vilket paverkar vart valbefinnande och om vi
kanner oss trotta.

| skolmiljoer ger 6kad ljusstyrka positiva effekter
pa elevernas prestation pa bade kort och lang
sikt, vilket framfor allt kopplas till fonsterstorlek.
Mojligheten att kunna reglera ljuset och aven
paverka dess fargtemperatur ar viktig fér mann-
iskors valbefinnande och for att kunna anpassa
inomhusmiljon till personer med olika bra syn
och funktionsnedsattningar.

Ekologiska aspekter innebar bland annat att
anvanda ett livscykelperspektiv vid beddomning
av byggnaders miljopdverkan, att ta hansyn till
ekosystemtjanster i byggande och férvaltning
och att klimatanpassa byggnader. Anvandningen
av energi, mark, vatten och andra naturresurser
ska ske pa ett effektivt, resursbesparande och
miljdanpassat satt for att pa sikt minska. Forny-
bara energikallor ska anvandas.

Malet med restprodukthanteringen i vara sam-
hallen ar att den ska utgora en effektiv del av de
ekologiska aspekterna. Det ska vara enkelt for
konsumenterna. Avfall ska forebyggas samtidigt
som resurserna i det avfall som uppstar ska tas
till vara i s hog grad som mojligt.

Sociala aspekter innebar bland annat att bygg-
nader ska vara tillgangliga och anvandbara for
personer med nedsatt rorelse- och orienterings-
formaga. Det innebar ocksa att vi inte utsatts for
skadliga luftfororeningar, kemiska amnen, ljudni-
vaer, radonhalter eller andra oacceptabla halso-
eller sakerhetsrisker. Den byggda miljon ska ge
en god och héalsosam livsmiljoé och ge skdonhets-
upplevelser och trevnad. For detta ar gronska
och olika ekosystemtjanster viktiga.

Mangfald bland de boende ar en viktig faktor for
trygghet och trivsel. Liksom att samla alla gene-
rationer i en trivsam, levande och trygg miljo,
med traffpunkter for seniorer, restauranger och
deli, konditori, fastighetsmaklare, inrednings-
butik och frisérer. Utgangspunkten for social livs-
kvalitet i boende- och arbetsmiljoer ar att de ska
fungera for alla som ska anvdanda dem. Med alla
menas alla manniskor, oavsett kon, alder, reli-
gion, socioekonomisk bakgrund, etnicitet, sexuell
laggning eller funktionsnedsattning.

Den byggda miljon har stor betydelse for mann-
iskors vdlbefinnande. Platsens identitet och
attraktivitet har en koppling till hadlsa och trygg-
het. Det ar viktigt att ha en helhetssyn pa stads-
utveckling och att:

e Kombinera fysiska och sociala atgarder vid
omradesfornyelse.

eFramja integration genom stdrre variation nar
det géller funktioner, boendeformer* och
gestaltning**.

*Med boendeformer avses har olika storlekar och dgandeformer pa bo-
staderna samt anpassning till personer i olika aldrar och med funktions-
nedsattning.

**Gestaltning star for form, avbildning, tolkning.



Finns det en kulturell mangfald sa finns det ock-
sa mojlighet till moten med nya idéer, perspektiv
och séatt att uttrycka och utveckla sina formagor
och sin identitet. Kultur och kulturmiljéer kan
paverka en stads attraktivitet och var manniskor
valjer att bosétta sig. Forskning visar att kultur
kan bidra till forbattrad halsa och livskvalitet.

Ekonomiska aspekter innebar bland annat att
skapa forutsattningar for att bostader kan byggas
till rimliga kostnader och att samtidigt hushalla
med resurserna mark, vatten, energi och ravaror.
Det innebar ocksa att strava efter en ekonomi
som bygger pa kretslopp - en cirkular ekonomi
sa att vi uppnar resurseffektiva och giftfria
floden. Att bygga ratt fran borjan ar alltid billi-
gare an att i efterhand sanera en byggnad pa
grund av skadliga byggmaterial eller dalig inom-
husmiljo. Sjalva kostnaden for att bygga en ny
byggnad ar ofta liten jamfort med kostnaderna
for byggnadens drift/underhall och verksamhet
under hela byggnadens livslangd. Med andra ord
ar det en bra investering att redan fran borjan
satsa pa hallbara och framtidssakrade material
och l6sningar.

Nar det galler energiinvesteringar |6nar det

sig ofta att ta merkostnader vid investeringen
eftersom det leder till lagre driftskostnader. |
andra fall kan de ekonomiska vinsterna fran att
bygga hallbart vara svarare att rakna pa. Vad ar
det vart i kronor att vi har en bra och hadlsosam
inomhusmiljo, att vi bidrar till férbattrad miljo for
pollinatorer genom att plantera blommande véax-
ter eller att barn ror sig mer tack vare att deras
skolgard stimulerar till rorelse?

8. Bra dialog

Det ar viktigt med en bra dialog i omstallnings-
arbetet. Det gor arbetet roligare och enklare.
Vad kravs da for en god dialog och for att bygga
en bra tillit och samverkan? Jo, det géller att
involvera alla tidigt sa att de far vara med och
etablera reglerna kring gruppens samverkan. For
att kunna samverka med varandra behover vi
respektera varandra och ha forstaelse for varan-
dras olikheter. Fordela garna ansvaret tydligt fran

Dialog vid samverkan?
Har finns bra tips for djg

start sa att alla tidigt vet vad som forvantas av
dem och gruppen. Det behdvs en gemensam bild
av nulaget och vad som ar malet, samt stegen
som maste tas for att na dit.

Det ar viktigt att alla forsoker variera mellan att
vara aktiva, passiva, lyssna och stalla fragor. Alla
ar lika viktiga och bidrar till omstéllningsarbetet.
Se till att alla far komma till tals. Det &r extra vik-
tigt att alla sa tidigt som mojligt far ta del av alla
fakta och all slags information som ror det som
ska genomforas. Ett rattvist och inkluderande be-
slutsfattande bidrar till att det fattas kloka beslut.
Eventuella konflikter som uppstar bor hanteras
rattvist och snabbt. Alla i organisationen behover
ha en 6verblick 6ver de beslut som fattas. Tank
pa att vava in uppfoljningar kontinuerligt i pro-
cessen. Och om de moten som halls ska vara fullt
ut demokratiska maste dar rada nolltolerans mot
harskartekniker.
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9. Artificiell intelligens

Den intelligenta fastigheten, alternativt bosta-
den, ar under utveckling. Systemen ska vara
enkla att nyttja, skapa sakerhet och trygghet hos
boende och anvandare samtidigt som de regle-
rar komforten pa ett energieffektivt satt.

Traditionella system for fastighetsautomation
arbetar reaktivt. Om systemet t ex kdnner att det
ar kallt pd morgonen borjar det varma bygg-
naden till dnskad temperatur. Nar sedan solen
gar upp och varmer byggnaden finns en risk att
inomhustemperaturen blir varmare an maltem-
peraturen. Da satter systemet igang kylning for
att fa ner temperaturen.

En byggnad ar en varmetrdg konstruktion och
det tar tid innan kylsystemen klarar av att fa ner
temperaturen till ratt niva. Da gar det onddigt
mycket energi bade till uppvarmning och nerkyl-
ning. Det finns dock nyare system som automa-
tiserar klimatstyrningen i byggnader. Med hjalp
av artificiell intelligens (Al), vaderprognoser och
data som samlas in fran respektive byggnad kan
det mest effektiva sattet att distribuera energin
pa berdknas. Dessa system automatiserar stora
delar av det arbete som tidigare skotts av mansk-
liga operatoérer. Systemen anvander sparade data
for att titta bakat i tiden och se hur mycket en-
ergi som gatt at vid olika forhallanden. Pa s satt
lar sig systemen hela tiden hur byggnaderna och
deras klimatsystem beter sig vid olika situationer.

Systemen gor dven prognoser framat, t ex for
de ndarmaste 24 timmarna. Vid val av energislag
kan systemen jamfora vad olika typer av energi
kostar for tillfallet och vélja det mest ekonom-
iska. De kan aven valja att lagra energi i ackumu-
latorer eller i sjdlva byggnaden nar elen ar billig,
ofta pa natter och helger. Fran givare i byggna-
den far systemen bland annat information om
temperaturer, fuktighet, belysning och mansklig
narvaro. Digitalisering av fastighetssystemen kan
sammanfattningsvis ge:

e Minskade driftskostnader

e Forbattrat inomhusklimat

e Minskade koldioxidutslapp

Faktaruta:
Gronare stdder och friskare
mdnniskor via stadsodling

Genom stadsodlingar kan méanniskor i stader fa nar-
odlad mat samtidigt som odlingarna bidrar till grona
stader och skapar gemenskap bland invanarna. Férsok
med stadsodlingar i Sverige har visat att de skapar soci-
al hallbarhet eftersom odlingarna skapar en motesplats
for de boende. Odlingarna bidrar dven med gréna ytor
och ger barn och ungdomar en majlighet att lara sig
mer om odling.

Utanfor Sverige kan stadsodlingar vara livsviktiga for
matforsorjningen. Genom att odla sin egen mat kan
manniskor som lever i fattigdom fa tillgang till en na-
ringsrik kost.

Stadsodlingar hjalper till att bibehalla gronskan i sta-
derna vilket ar bra bade for manniskornas valmaende
och miljén. Genom stadsodlingar minskas dven beho-
ven av mattransporter. Dessutom bidrar stadsodlingar
till att stader blir mindre sarbara vid kriser. Dagens
livsmedelskedjor ar sarbara, men genom att nyttja
stadernas tillgangliga mark for odling dkar sjalvforsorj-
ningsgraden.

| en stravan efter hallbara stader kan stadsodlingar

sammanfattningsvis bidra med saval social hallbarhet
som miljévanlig och trygg livsmedelsforsorjning.
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Faktaruta:
Bebos metod Rekorderlig
Renovering

<

Energimyndighetens bestallargrupp for flerbo-
stadshus, BeBo, drev under 2012—2018 kampanjen
Halvera mera. Malsattningen var att st6tta flerbo-
stadshusagare att genomfora en energikartlaggning
enligt BeBos metod Rekorderlig Renovering for att
identifiera vilka atgarder och insatser som kravdes
for att halvera energianvandningen.

Studier av ett antal fastighetsagare som arbetat
aktivt med energibesparingar visade att genomférda
atgarder ledde till en energieffektivisering pa 20-67
procent med ett genomsnittsvarde pa 43 procent.
Nagra viktiga erfarenheter som BeBo lyfter fram ar:

Ha dialog med kravstallare!

Det ar viktigt att ha en dialog med kravstallande
myndighet i ett sa tidigt skede som mojligt for att
sakerstalla att de atgarder som identifierats faktiskt
kommer att kunna genomforas. Det kan t ex finnas
kulturhistoriska begransningar fér vad som kommer
att tillatas.

Se dver malsittningen!

Vilka mal ska uppnas med energidtgarderna? Prio-
riteras sankningar av mangden kopt energi eller ar
det driftkostnaderna som ska minimeras?

Samordna olika insatser!

Rent ekonomiskt ar det oftast fordelaktigt att ge-
nomfora energiatgarder i samband med underhall
och renovering.

Fo6lj upp!

Det ar alltid viktigt att folja upp sin energianvand-
ning, men kanske framfér allt i samband med
energibesparande atgarder for att sakerstalla att
den forvantade energibesparingen alternativt den
forvantade kostnadsbesparingen uppnas.

Faktaruta:

Aterbruket pd frammarsch -
exempel pd renoveringar/om-
byggnationer ddir byggmaterial
och inredningar dteranvdnts

o Tillvarataget 60-tal i koken nar miljonprogrammet
Skarpan i Linképing renoverades.

o Aterbruksprojektet Bromma Sjukhus,
en renovering som ar ett av Sveriges hitintills storsta
aterburksprojekt.

¢ Arkiteturstudion i Kiruna for att atervinna, ater-

skapa och aterta byggmaterial fran den tidigare
staden i samband med stadsflytten.
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Faktaruta: SIR - Sustainable
Integrated Renovation

Sverige, liksom manga andra lander, star infor stora
akuta behov av renovering av efterkrigstidens
byggnadsbestand som har passerat sin tekniska livs-
langd. Modeller och metoder for hallbar renovering
togs fram inom SIRen - under perioden 2014-2019.
SIRen utgjorde en forskningsmiljé med fokus pa fem
omraden.

e Upprattande av en kunskapsbas

e Analys av genomforda renoveringsprojekt

¢ Innovation, demonstration och Living Labs

e Utveckling av modeller, metoder och verktyg
e Kommunikation och kunskapsspridning

Malet med SIRen var att de modeller och metoder
for integrerad, hallbar renovering som utvecklades
ska anvandas brett och storskaligt pa marknaden.
Kunskapen om renovering i byggsektorn anses vara
fragmenterad. Om inte renoveringar genomférs
utifran ett helhetsperspektiv finns det bl a risk for
att historiska och kulturella varden gar forlorade.
For att na de framtida energimalen maste renove-
ringstakten fordubblas jamfért med idag. Pa kort
sikt prioriteras ofta kostnad och effektivitet medan
miljdmassiga och sociala aspekter tenderar att
"glommas” bort. Renoveringarna maste ske utifran
en helhetssyn som omfattar ekonomiska, ekologis-
ka, sociala och kulturella perspektiv.

Byggbranschen star infor ett generationsskifte

och det rader ett stort behov av ny arbetskraft, ny
kompetens och dven nya arbetssatt. For att bemota
detta ar det viktigt att renoveringsbranschen blir en
attraktiv sektor.

Arbetet som startade med SIRen drivs vidare inom
Nationellt Renoveringscentrum som genom kun-
skapsuppbyggnad och informationsspridning ska
stodja olika aktoérer inom byggsektorn med att
genomféra en effektiv renoveringsprocess sa att
befintliga byggnader blir energieffektiva och att
deras funktion bibehalls eller forbattras for att méta
brukarnas och myndigheternas forandrade krav.

Las mer:

Nationellt renoveringscentrum for bebyggelse NRC

Faktaruta:
SIRens renoveringsprocess

Steg 1: Forberedelser infor renovering
Sammanstall fakta och erfarenheter om fastigheten.

Steg 2: Planering
Inventera, se over vilka atgarder som behover goras.

Steg 3: Projektering
Specificera atgarderna efter beslut.

Steg 4: Byggnation
Genomfdrandet av renoveringen.

Steg 5: Overlamning
Sakerstall drift, teknik och férvaltning.

Steg 6: Utvardering
Eftertanke. Hur blev det och vilka erfarenheter har
du fatt infor framtiden?

77/95/ For mera information om de olika stegen se
denna guide. Har finns ocksa information om att;
underhalla och renovera ett smahus, en BRF eller
ett kontor.
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10. Gron finansiering

Fastighetsforetag som vill investera kan exempel-
vis soka finansiering genom emittering av aktier,
genom banklan, nyttjande av en obligation eller
genom att ta in kapital via riskkapitalister. P&
kapitalmarknaden finns det numera produkter
som syftar till att kanalisera kapital till hdllbara
investeringar, baserat pa grona kriterier. Dessa
produkter bendmns ofta som grona lan alterna-
tivt grona obligationer. Marknaden for grona lan
och gréna obligationer har vuxit starkt under de
senaste aren.

Det finns olika anledningar till att fastighetsbolag
efterfragar gron finansiering t ex:

eGenom att kvalificera sig for och sdka efter gron
finansiering nar fastighetsforetag ut till en breda-
re bas av maojliga investerare och langivare.

e Att kvalificera sig for gron finansiering kan inne-
bara tillgang till finansiering till lagre kostnad.
*En gron obligationsemission har ett positivt sig-
nalvarde och kan bidra med varumarkesfordelar.

Gron finansiering anses kunna bidra till att det
gors fler och mer langtgdende atgarder i hallbar
riktning genom att:

eSkuldfinansiering med grona kriterier innebar
ett externt |16fte gentemot en finansiar. Det gréna
atagandet mot investerare for med sig en ryk-
tesrisk om det inte uppfylls. Det i sin tur bidrar
till en starkare drivkraft att leva upp till uppsatta
hallbarhetsmal.

eEngagemang i gron finansiering medfor att

nya kommunikationskanaler 6ppnas upp inom
foretaget och att samordningen mellan hallbar-
hetsfunktionen och finansfunktionen starks. Det
kan bidra till ett mer sammanhallet och effektivt
hallbarhetsarbete.

ePrisfordelarna med gron finansiering kan vara
en drivkraft till en hogre ambitionsniva i hallbar-
hetsarbetet.

Ll

Det har hoppas vi pa; i vara framtida byggnader
regleras energi- och komfortsystemen med ny,
smart teknik. Dar ingar dven en hog grad av in-
dividanpassning i syfte att alla, oavsett halsa och
alder, ska kunna ma bra i byggnaderna. Samver-
kan utgor en naturlig del i alla utvecklings- och
forandringsprocesser. Ambitionen ar att alla som
pa nagot satt berdrs av byggnaderna, liksom de
verksamheter de rymmer, ska fa vara med och
paverka byggnadernas framtid. Olika aktorer
gar samman med malet att tillsammans utveckla
langsiktigt hallbara och trygga samhallen. Det
kan handla om enskilda byar eller stadsdelar, el-
ler hela kommuner. FN:s 17 globala hallbarhets-
mal utgoér den gemensamma malbilden.

Cirkulara floden har blivit norm, vilket innebar att
inget avfall langre behover ldggas pa deponi. Att
odla hemma pa sin egen bakgard eller balkong ar
populart. Aven i stiderna. Manga ser det som ett
satt att trygga sin dverlevnad, dven i kristider.

| staderna sker odlandet inte bara som bakgards-
eller balkongodlingar utan dven pa uppodlade
marker i eller nara bostadsomraden. Ibland i
vaxthus. Det okade odlingsintresset i stdderna
bidrar till 6kad biologisk mangfald, bland annat
genom att gynna forekomsten av humlor och bin.
Det ger nagot viktigt och livgivande att samlas
kring. Stadsodlingar minskar dessutom behovet
av transporter och bidrar till att minska stadernas
sarbarhet. De gynnar ett ekologiskt larande dar
manniskor, forutom att odla, lar sig om natu-
rens ekosystemtjanster samt vikten av biologisk
mangfald. Den 6kade stadsodlingen har medfért
ett okat fokus pa en hallbar miljo i vara stader.
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Faktaruta: Energikontor Norr

Energikontor Norr AB &gs av Region Norrbotten och

de 14 kommunerna i Norrbotten. Vart verksamhetsomrade ar
bade Norrbotten och Vasterbotten. Vi ar ett av 15 energikon-
tor i Sverige och samverkar genom Energikontoren Sverige.
Energikontor Norr startade sin verksamhet 1997.

Vart uppdrag ar att:

e Driva energi- och klimatfragor pa lokal och regional niva i ett
internationellt perspektiv

o Arbeta for att 6ka andelen férnybar energi i regionen

e Arbeta for en effektivare anvandning av energi- och
naturresurser

e Initiera och samordna projekt

e Bidra till utvecklingen av samarbete inom energi- och
klimatomradet

® Erbjuda kompetens som paverkar offentliga och privata
aktorer att arbeta for en hallbar utveckling

e Vara dgarnas expertorgan

e \Vara regional samordnare av Borgmastaravtalet

e Driva ett regionalt branschnatverk for energi- och
hallbarhetsféretag

e Arbeta med omvarldsanalys

Finansidrer

Energikontor
;\ Norrg

EUROPEISKA
UNIONEN
Europeiska
regionala
utvecklingsfonden

Energikontor Norr publicerar sedan manga ar
omvaérldsanalyser med aktuella och intressanta
fokusomraden. Innehall till denna analys har
producerats av:

Marie Holmgren Emil Alasalmi
Senior energisakkunnig Energisakkunnig
emil@energikontornorr.se

Vi vill rikta ett sérskilt tack
till Marie fér hennes bidrag
till denna omvdrldsanalys,
liksom till hela Energikontor
Norrs verksamhet under
alla de ér hon jobbat hos
0ss. Marie gar nu vidare till
annan verksamhet. ¥

Tord Pettersson
Projektledare

Ansvarig omvarldsanalys
tord@energikontornorr.se

77}9&/ Pa energikontornorr.se hittar du tidigare

publicerade omvarldsanalyser, information
om vara projekt och kontaktuppgifter till alla
medarbetare.
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