
Avtal om

Anläggningsarrende för solcellsparker
Parter
Fastighetsägare
Namn



Personnummer



Adress



Adress



och (om flera lagfarna ägare)



Namn



Personnummer



Adress



Adress



nedan ”Fastighetsägaren/fastighetsägarna”

Arrendator

Firmanamn



Org.nr



Adress



Adress



nedan ”Arrendatorn”

Arrendeområdet 
Fullständig fastighetsbeteckning



nedan ”Arrendeområdet”

Bakgrund

Arrendatorn avser att genomföra ett projekt avseende uppförande och drift av en solcellspark. Solcellsparken kommer att anläggas på sådant sätt att Arrendatorn uppför ramverk för installation av solceller på dessa ramverk, nedan Solceller.
Arrendeområde

Det område av fastigheten Kommun/Trakt/Block/Enhet som har markerats på bifogad karta, bilaga X, nedan ”Arrendeområdet”. Området uppgår till cirka X kvm/hektar. Arrendatorn äger ej rätt att nyttja större område än vad som har markerats på bifogade karta benämnd bilaga X.
Upplåtelse, ändamål

Fastighetsägaren upplåter till Arrendatorn rätt att, på de villkor som stadgas i detta avtal, nyttja Arrendeområdet på följande sätt och för följande ändamål.

· uppförande och drift av en solcellspark med solpaneler.
· arrendatorn äger rätt att på ramverk montera, och driva produktion av elkraft via monterade solpaneler som arrendatorn äger.
· arrendatorn äger rätt att inom Arrendeområdet anlägga nödvändiga vägar, samt elledningar, kopplingsstation och övriga till Solcellerna tillhörig infrastruktur.
· arrendatorn äger rätt att inhänga området om detta anses nödvändigt.
· Arrendatorn äger rätt att låta får beta Arrendeområdet. Arrendatorn måste dock i första hand erbjuda Jordägarens får att beta Arrendeområdet. Eventuella EU-bidrag, andra bidrag eller ersättning för betesmark tillfaller Jordägaren.

I de fall där det finns behov av vägar, ledningar och övriga till Solcellparkens nödvändiga anläggningar för drift och skötsel utanför Arrendeområdet ska separata avtal tecknas mellan 
Fastighetsägare och Arrendator.
Besiktning och återställande av arrendeområdet

Fastighetsägaren och Arrendatorn ska i samband med detta avtals ingående gemensamt besikta arrendeområdet och där det låter sig göras dokumentera dess skick genom skrift och fotografier. Motsvarande gemensamma besiktning ska ske vid arrendets upphörande och även denna besiktning ska dokumentera arrendeområdets skick genom skrift och fotografier.

Vid arrendets upphörande är Arrendatorn skyldig att montera ned och bortforsla samtliga anläggningar, stängsel, byggnader och utrustning samt återställa marken i ursprungligt skick på Arrendeområdet.

Samtliga kostnader för nedmontering, bortforsling och återställande ska bäras av Arrendatorn. För det fall att Arrendatorn inte utför nedmontering, bortforsling och återställande enligt detta avtal har Fastighetsägaren rätt att låta utföra dessa åtgärder på Arrendatorns bekostnad.
Fastighetsägaren äger ingen rätt att uppföra byggnad eller annan konstruktion på Arrendeområdet som kan störa produktionen i solcellsparken utan Arrendatorns skriftliga tillåtelse.

För att säkerställa återställande av området ska Arrendatorn innan anläggningen driftsätts avsätta xxx.xxx kr per hektar på spärrat konto på Länsstyrelsen.

Arrendatorn är inte skyldig att erbjuda Fastighetsägaren inlösen av de anläggningar som uppförts på Arrendeområdet vid avtalets upphörande.


Arrendetid
Upplåtelsen gäller från och med den dag, månad 20XX till och med den dag, månad 20XX.

Uppsägningstid, förlängningstid

Uppsägning av detta avtal ska ske minst X månader före avtalstidens utgång, i annat fall förlängs avtalet med X år i sänder.
Arrendatorn äger rätt att skriftligen säga upp avtalet med 1 års uppsägningstid. Uppsägningen ska vara skriftlig. (Ange grund för förtida uppsägning)
Arrendeavgift

Från och med tillträdesdagen till arrendet ska Arrendatorn till Fastighetsägaren betala en arrendeavgift om X kr per år. Arrendeavgiften utgör det första arrendeåret X  kr. Arrendeavgiften ska för varje arrendeår som därefter följer justeras med hänsyn till förändring i konsumentprisindex (KPI). KPI för oktober månad 20XX ska användas som basindex. Arrendeavgiften ska dock aldrig bli lägre än X kr per år.

Utöver den årliga Arrendeavgiften ska Arrendatorn till Fastighetsägaren betala en  rörlig ersättning per producerad kWh som betalas årligen senast 30 mars året efter aktuellt produktionsår. Den rörliga ersättningen justeras utifrån årligt genomsnittligt intäktspris baserat på den totala intäkten Arrendatorn erhåller utslaget per producerad kWh, för föregående år med tillägg för övriga, till driften tillkommande intäkter såsom nätnytta, effektersättning, försäkringsersättning och andra till Anläggningen tillhörande intäkter. Den rörliga ersättningen inträder först när det genomsnittliga totala intäktspriset uppnår 35,0 öre/kWh. Då ska Arrendatorn till Fastighetsägaren utbetala en rörlig ersättning om 2 % av den totala intäkten. Därutöver erhåller Fastighetsägaren ytterligare ersättning om 1 % av den totala intäkten för varje 5-örig intäktsökning per kWh Arrendatorn erhåller. Dock ska stegringen av den totala rörliga ersättningen ska aldrig överstiga 10 %.

Betalning ska ske inom 30 dagar efter utställd faktura. Vid sen betalning tillkommer dröjsmålsränta enligt räntelagen samt ersättning för betalningspåminnelse enligt vad som stadgas för inkassokostnader.

Arrendatorn ska utöver arrendeavgiften och den rörliga ersättningen, i förekommande fall, erlägga gällande mervärdesskatt.

Arrendeområdets skick och skötsel

Arrendeområdet upplåtes i befintligt skick.

Det åligger arrendatorn att hålla Arrendeområdet i vårdat och gott skick och Arrendatorn svarar för all drift och skötsel av Arrendeområdet. Arrendatorn får inte använda Arrendeområdet så att risk för miljöskada uppkommer eller avstjälpa avfall. Arrendatorn ska i alla sammanhang svara för skada som härrör från Arrendatorns verksamhet.

Skog

Arrendatorn har rätt att i samråd och med Fastighetsägarens skriftliga godkännande röja på Arrendeområdet för uppförande av Solcellerna samt till skydd för uppförda solpaneler. Avverkat virke tillfaller Fastighetsägaren. Ersättning för avverkad skoglig tillväxt under Arrendeperioden ersätts enligt 20XX års skogsnorm. (en förhandlingsfråga mellan parterna).
Avgifter, tillstånd

Arrendatorn är skyldig att skaffa de tillstånd som erfordras för verksamheten på Arrendeområdet. Arrendatorn svarar för alla kostnader som uppstår för de tillstånd som krävs för verksamheten på Arrendeområdet samt kostnader på grund av myndighetsbeslut. Arrendatorn ska följa alla föreskrifter som meddelas av myndighet eller som följer av lag.

Överlåtelse

Arrendatorn äger inte rätt att överlåta eller på annat sätt överföra arrenderätten enligt detta avtal utan Fastighetsägarens skriftliga godkännande.
Sublokation

Arrendatorn äger inte rätt att upplåta rätten enligt detta avtal i andra hand utan       Fastighetsägarens skriftliga godkännande.

Jakt

Arrendatorn får inte bedriva någon jakt på Arrendeområdet.  

Fastighetsägaren ska, om jakt bedrivs inom Arrendeområdet, samråda med Arrendatorn hur jakten får bedrivas inom Arrendeområdet.  


Indirekt besittningsskydd
11 kap. 5-6a §§ Jordabalken gäller inte för detta avtal, varför upplåtelsen inte är förenad med indirekt besittningsskydd för Arrendatorn vid avtalets upphörande. Således har Arrendatorn inte rätt till ersättning eller uppskov med avflyttning vid avtalets upphörande.
Försäkring

Arrendatorn förbinder sig att skaffa erforderliga försäkringar för att hålla Fastighetsägaren skadelös för skador som kan uppkomma genom upplåtelsen enligt detta avtal. 

Vägar
Löpande skötsel och underhåll av vägar till Området, anlagda av Arrendatorn, utförs och bekostas av Arrendatorn. Andra, på Fastighetsägarens fastigheter, befintliga vägar som används av Arrendatorn ska årligen ersättas med skälig ersättning utifrån nyttjande. Detta ska regleras i separat avtal. 
Avtalets förtida upphörande
Har Arrendatorn inte erhållit erforderliga tillstånd inom 5 år från detta kontrakts undertecknande upphör detta avtal i förtid. Om Arrendatorn inte etablerat solcellsparken inom 3 år från det att samtliga erforderliga tillstånd vunnit laga kraft upphör detta avtal i förtid. Det åligger Fastighetsägaren att inom 1 månad från detta avtals undertecknade söka dispens hos arrendenämnden om förtida upphörande.

Inskrivning

Detta avtal får inskrivas i fastighetsregistret.

Om Fastighetsägaren överlåter Fastigheten åligger det Fastighetsägaren att vid överlåtelsen göra förbehåll om upplåtelsen av detta arrende om inskrivning av rättigheten inte är beviljad.

När arrendet upphör ska Fastighetsägaren och Arrendatorn medverka till att inskrivningen i fastighetsregistret dödas.

Ändringar och tillägg
Ändring eller tillägg till detta avtal ska vara skriftlig och undertecknas av Fastighetsägaren och Arrendatorn för dess giltighet.

Tvist

Tvist med anledning av detta avtal ska avgöras av Hyres- och arrendenämnd eller allmän domstol med tillämpning av svensk lag.

Ort:
Datum:

Fastighetsägare                              
Arrendator


________________________                             ________________________

________________________
________________________


Sida 2 av 2

