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FASTIGHETER AR ETT AV DE MEST AVGORANDE OMRADENA att satsa pa for
att minska vart klimatavtryck. Sektorn bostader och service star for hela 40 procent
av energianvandningen i Sverige. | denna omvarldsanalys kartlagger Energikontor
Norr vardet av en hallbar fastighetsanvandning och hur vi kan na dit.
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HALLBAR FASTIGHETSANVANDNING

FASTIGHETER — ETT AVGORANDE OMRADE ATT SATSA PA
| KLIMATFRAGAN

40 procent av Sveriges totala energianvindning gar at till bostader och service, inom
vilket vara hushall och lokaler star for storst del. Insatserna for att minska energian-
vandningen och miljébelastningen inom fastighetsanviandandet ar oerhort viktiga att
fa till om vi ska minska vart klimatavtryck och na vara klimatmal.

Ett framgangsrikt arbete med hallbar fastighetsanvandning omfattar hela kedjan fran agare
till boende/hyresgast och innehaller ofta tva viktiga ingredienser i form av samverkan och
omsesidig forstdelse.

VAD INNEBAR HALLBAR FASTIGHETSANVANDNING?

Hallbar fastighetsanvandning betyder olika saker beroende pa vem du fragar. Begreppet
hallbarhet ar komplext och inrymmer manga dimensioner. Lite forenklat kan vi saga att
hallbarhetens yttersta ramar satts av den ekologiska hallbarheten, vilken satter granser-
na for allt liv pa jorden. Innanfor den har vi den sociala hallbarheten, vilken utgar fran de
manskliga behoven. I mitten, hamnar den ekonomiska hallbarheten, som ar den niva dar
vi manniskor har mest makt eftersom det ar vi som skapat de ekonomiska systemen. Alla
dessa dimensioner finns med i anvandningen av fastigheter.

Aven fastighetsanvandning ar
ett komplext begrepp. Det beror
bland annat pa att det kan
finnas manga olika intressenter
kopplade till anvindningen av
en fastighet; fastighetsagare,
fastighetsforvaltare, drift- och
serviceansvariga, leverantorer
av energi och energitjanster,
boende eller 6vriga hyresgas-
ter. Dessutom ar varje fastighet
unik, med sin egen historia och
egna uppgorelser kring ansvar,
anvandning och kommunika-
tion med mera.

I denna omvarldsanalys ar
fokuset inriktat pa fastighetens
energiforsorjning och anvand-
ning samt de intressenter som
ar med och paverkar dessa.

En bra beskrivning av en hallbar fastighetsanvandning ar de fall da vi lyckas ha en effektiv,
resurssnal och klimatsmart forsorjning och anvandning av energi samtidigt som fastighets-
anvandarna trivs och mar bra. Nar dessa saker uppfylls, samtidigt som kostnaden ar sa lag
som mojligt, kan anvdndningen ses som hallbar. Grunden till detta arbete bor helst vara
byggd pa DELAKTIGHET, ENGAGEMANG och TYDLIGA GEMENSAMMA MAL.
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VAGEN TILL ATT HITTA DRIVKRAFTERNA

Vagen till delaktighet, engagemang och samsyn gar via dialog. Dels for att skapa fortroenden
mellan de inblandade aktorerna, och dels for att hitta de individuella drivkrafterna for att vilja
vara med och bidra. Det handlar alltsa om en laginsats, dar det i varje enskilt fall galler att for-
ma ett bra lag i arbetet for en hallbar fastighetsanvandning.

AKTORER OKAR SITT ENGAGEMANG NATIONELLT

Allt fler agare och forvaltare av fastigheter lyfter fram hallbarhet som ett viktigt mal. Ett exem-
pel ar organisationen FASTIGHETSAGARNA som menar att:

e Fastighetsforetagande bidrar till langsiktigt hallbar samhéllsutveckling genom effektiv
resursanvandning.

® (Okad energieffektivisering och minskad miljopaverkan frin medlemmarnas verksamheter
bor bejakas genom ratt taxeutformning, relevanta miljoklassningssystem, teknik-
utveckling och kostnadseffektiva l10sningar.

RIKSBYGGEN dr en annan aktor i branschen som ar med och utvecklar metoder for ett effektivare
héllbarhetsarbete. AKADEMISKA HUS & sin sida har som ambition att vara ledande nar det galler
energieffektiviseringar och klimatoptimering i fastigheter. De arbetar i samverkan med sina
hyresgaster for att minska andelen levererad energi med 50 procent till ar 2025.

HYRESGASTFORENINGEN skriver att de vill ha en bostadspolitik som ar ekonomiskt, ekologiskt och
socialt varaktig. De lyfter aven vikten av att hyresgasterna bor ges makt dver sitt boende for att
de darmed ska kunna ta ansvar. Hyresgastforeningen skriver dessutom att:

"Ett langsiktigt hdllbart samhalle handlar inte bara om att hushdlla med resurserna, att bevara
ekosystemen eller att ge manniskor goda och rattvisa livsvillkor. Det handlar om alltihop, samti-
digt. Darfor blir hur vi bor avgorande for ett hallbart samhalle.”
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INDIKATIONER PA FORANDRING | FASTIGHETSBRANSCHEN 2018

® I januari lanserades INFORMATIONSCENTRUM FOR HALLBART BYGGANDE - ichb.se - en sida som
drivs av Svensk Byggtjanst pd uppdrag av Boverket. Pa sidan finns méngder av aktuell och
kvalitetssdkrad information kring hallbarhet, miljopaverkan, materialval, energieffektivise-
ring och livscykelaspekter, bade for nybyggnation och renovering.

® BYGG- OCH ANLAGGNINGSSEKTORN samlades i mars 2018 for att diskutera en fardplan for "en
klimatneutral och konkurrenskraftig byggsektor 2045”. En lista med uppmaningar till poli-
tikerna fran en stor del av branschen presenterades. Bland annat efterlystes "lagkrav pa att
deklarera byggnaders och anldggningars klimatpaverkan ur ett livscykelperspektiv, samt att
klimatdata ska redovisas for alla byggprodukter som satts pa marknaden”.

® Tack vare ett samarbete med IKEA GROUP, s kommer BoKLOK bli den forsta bostadsbyggaren
i Sverige som utrustar alla nya lagenhetshus med solceller.

® VARGARDA BOSTADER har paborjat en omvandling av sex hus som ar byggda pd 1970-talet. De
kommer att renoveras, fa nytt klimatskal samt ett tredje vaningsplan. Fastigheterna kom-
mer via solceller, batterilager och vatgasproduktion med hjalp av bransleceller att forses
med el och virme. Hyresgasterna bibehaller sina elabonnemang och den nya energilosning-
en tacker varme, ventilation, varmvatten, hissar och belysning i trapphus.

® ENERGIMYNDIGHETEN och BOVERKET har tagit fram ett forslag till en nationell strategi for
energieffektiviserande renovering av det nationella byggbestandet. I Energimyndighetens
pagaende arbete med att ta fram sektorsstrategier for energieffektivisering har féljande
punkter pekats ut som viktiga:
e Planering infér ny bebyggelse av till exempel bostader och anldggningar.

® Resurseffektiv utformning och uppférande av byggnader och anlaggningar.

® Hur byggnaderna forvaltas, anvdnds och renoveras.

| ARBETET MED ATT EFFEKTIVISERA ENERGIANVANDNINGEN | LOKALER OCH BOSTADER anses nya
modeller och incitament for samverkan mellan hyresgast och fastighetsagare som sarskilt vik-
tiga. Att detta ar relevant kan Energikontor Norr styrka utifran vara erfarenheter inom projekt
med koppling till hallbar fastighetsanvandning. Det pagaende projektet LEK3 - hallbar fastig-
hetsanvandning genom samverkan ska utveckla just en sadan modell. Lds mer hdir.


https://www.ichb.se/
http://energikontornorr.se/projekt/lek3/

HALLBAR FASTIGHETSANVANDNING

LAGAR OCH KRAV PA FASTIGHETER

Det 6kade engagemanget for en hallbar fastighetsanvandning har flera orsaker. Delvis handlar
det om 6kad medvetenhet hos foretag, organisationer och enskilda individer om att livet pa
jorden - i den form vi ldnge tagit som sjdlvklar - ar hotat. Ur detta vacks en vilja att gora ratt for
sig och bidra till att utvecklingen blir mer hallbar. Vi slacker inte lampor for att spara pengar,
utanfor att radda var jord.

Trycket pa att agera mer hallbart kommer bland annat fran internationella och nationella
initiativ. Nagra exempel pa initiativ med tydlig koppling till fastighetens energianvandning ar:

ENERGIDEKLARATIONER, vilka ger en kortfattad information om byggnadens energianvandning till
agare, hyresgaster eller kopare av hus. Det ar dgarens skyldighet att ta reda pa om byggnaden

omfattas av kravet, och i forekommande fall anlita en certifierad energiexpert for att géra en en-
ergideklaration. Nya byggnader ska energideklareras senast tva ar fran det att de har tagits i bruk.

Det har nu, 2018, gatt tio ar sedan energideklarationer infordes. Eftersom energideklarationer-
na galler i tio ar maste darfor manga byggnadsagare uppratta nya energideklarationer.

Energianvandningen utgor ofta en betydande del av byggnadens driftskostnader. Om det finns
lampliga atgarder for att sdnka energianvandningen sa ska forslag pa dessa finnas med i de-
klarationen. En energideklaration bor vara och ar mycket mer an ett papper pa vaggen. En val
genomford energideklaration med en kartlaggning av byggnaden betalar sig snabbt genom
minskade energikostnader. En mindre bra energideklaration medfor endast en kostnad for fast-
ighetsdgaren, sa ska du genomfora en energideklaration - vaga stélla krav pa energiexperten!
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OBLIGATORISK VENTILATIONSKONTROLL (OVK) ar viktig for ett gott inomhusklimat. Daligt funge-
rande ventilation ar inte bara negativt for inomhusmiljon, utan i manga fall ocksad en onodig
energibov. De flesta lokaler och flerbostadshus har skyldighet att utféra aterkommande
OVK-besiktningar. Hur ofta beror pa vilken typ av ventilationssystem som finns i fastigheten.
En val utford OVK kan bade spara energi och sikerstalla att ventilationen fungerar som den ska.

ENERGIKARTLAGGNING kan goras pa frivillig basis eller vara ett lagkrav. Sysselsatter ditt fast-
ighetsbolag fler dn 250 personer omfattas bolaget troligen av lagen om energikartlaggning
i stora foretag. Detta kan dven gilla mindre kommundagda allmannyttiga bostadsbolag, eller
om ditt foretag ags av en storre koncern. Omfattas du av lagen ar du skyldig att gora kvali-
tetssdkrade energikartlaggningar minst vart fjarde ar.

Omfattas du inte av lagen kan en energikartlaggning dnda vara lamplig for att kartlagga vart
energin tar vagen och for att fa forslag pa passande, kostnadseffektiva atgarder for att spara
energi. Mindre foretag med farre dn 250 anstdllda har dessutom mojlighet att fa halva kost-
naden tickt via det energikartlaggningsstod som finns. Kontakta gdrna oss pd Energikontor
Norr om du vill veta mer om energikartldggning av fastigheter.

DET MESTA OCH DE FLESTA PAVERKAR ENERGIANVANDNINGEN

Alla som ager, forvaltar, bor eller pd annat satt verkar i en fastighet paverkar fastighetens
energianvandning. Darfor ar det viktigt att fa med alla i energieffektiviseringsarbetet. For
att fa med alla ar det viktigt att kdnna till att de olika aktorernas drivkrafter for att energi-
effektivisera i en fastighet kan variera.

Enda sattet att fa reda pa de inblandades drivkrafter ar att ha en 6ppen och respektfull
dialog om detta. Forst nér det finns forstdelse for olikheterna gar det att skapa en samsyn
kring vilken vag framat som ar den basta for de berdrda intressenterna.

For att alla inblandade ska kunna bidra till en hallbar fastighetsanvandning behover det i ett
tidigt skede bli tydligt for dem vilken nytta de har av detta samt vilken uppgift de har utifran
sin roll, sitt ansvar och sina befogenheter.

Den forsta fragan att ta itu med i stravan efter en hallbar fastighetsanvandning ar:
Hur mycket energi anvinder vdr fastighet i dag och vad anvdnds energin till?


http://energikontornorr.se/om-oss/personal/

HALLBAR FASTIGHETSANVANDNING

OMRADEN SOM TAL ATT EFFEKTIVISERAS

KLIMATSKALET ar det material som omsluter huset, det vill sdga vaggar, fonster och tak. For att
varme inte ska lacka ut frdn huset i onddan ar det viktigt att ha ratt sorts fonster och isolering.
Det ar ofta klokt att passa pa att isolera klimatskalet i samband med annat underhall, till exem-
pel nér fasaden ska renoveras eller draneringen kring husgrunden ska forbattras. Otata fonster
och dorrar och andra springor i klimatskalet dr energitjuvar som ibland bidrar till ett daligt
inomhusklimat, sa se till att skalet ar tatt.

UPPVARMNINGSSYSTEMET fOrser fastigheten med varme. Om huset virms upp av en oljepanna
eller av direktverkande el ar det klokt att 0vervéaga byte av virmesystem. Fjarrvarme ar ofta ett
bra alternativ ur miljésynpunkt. Finns inte fjarrvarme tillganglig ar berg- eller jordvairmepump
eller ndgon form av biobranslepanna som t ex pellets bra alternativ. Undersok garna mojlighe-
ten att komplettera ditt system med solvirme och/eller solel.

Ur komfortsynpunkt, och ekonomisk synpunkt, ar det viktigt att virmesystemet ar ratt installt.
Under arens lopp kan de ventiler som styr virmeflodena ha dndrats sa att det blivit obalans i
systemet, vilket kan orsaka variationer i inomhusklimatet. Detta ar skalet till att det bor goras
aterkommande injusteringar av virmesystemet, sarskilt efter att det genomforts forandringar i
byggnaden.

LUFTKVALITETEN inomhus dr en avgorande faktor for att alla som vistas i byggnaden ska ma bra.
Ett utbyte av inomhusluften ar nédvandig for att transportera bort fukt och luftféroreningar
som skapas av manskliga aktiviteter eller avges fran byggnadsmaterial och mark. Ventilationen
ska fungera tillfredsstallande och vara ratt installd. Dalig ventilation 6kar behovet av vadring,
som kan vara en riktig energitjuv. Felaktigt instéllda drifttider, temperaturer och luftfléden ar
andra potentiella energitjuvar att halla koll pa.

VARMVATTENANVANDNINGEN kan regleras med energieffektiva kranar. Att dndra sitt beteende och
sluta slésa med varmvatten ar forstds ocksa ett minst lika bra alternativ. Undvik alltfér hoga
temperaturer pa varmvattnet som medfor onddiga virmeforluster. Temperaturen pa varmvatt-
net maste dock ligga pa minst 50 grader vid alla tappstéllen for att undvika legionellabakterier.
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BELYSNINGEN har, om den dr gammal, oftast en stor besparingspotential. Manga ganger gar
det att gora stora besparingar med enkla atgarder nar det géller belysning i trapphus och
andra gemensamma utrymmen, samt dven utomhus. Se till att belysningen ar placerad pa
det stille dir den gor mest nytta och att den verkligen behévs. Aldre ljuskillor, som till
exempel glodlampor, bor bytas ut mot lagenergilampor eller LED. Gamla T8-lysror bor bytas
ut mot T5 eller LED-lysror. Det gar ocksa att styra belysningen med narvarogivare och/eller
dagsljusreglering.

GEMENSAMMA TVATTSTUGOR dr varda att titta lite extra pa. Tvatt- och torkutrustningarna
har utvecklats snabbt och med modern utrustning i tvattstugan gar det att halvera elno-
tan for tvittstugan. Ar maskinerna gamla bor du éverviga att byta ut dem mot moderna
och energisnadla alternativ. Ofta ar ocksa tvattstugorna utrustade med stora maskiner som
kors halvfulla vilket medfor onddigt stor energianvandning per tvatt. Det ar dven viktigt att
maskinerna har bra centrifugering, sa att det avlagsnas sd mycket vatten som mojligt innan
torkning.

GARAGE OCH MOTORVARMARE kan vara riktiga energislukare. Det ar viktigt att komma ihag
att det ar bilarna som ska varmas infér anvandning och inte garagen som ska vara behagliga
att vistas i. For att minimera elanviandningen fér motorvarmarna ska de vara utrustade med
timer eller ett styrsystem som anpassar inkopplingstiden efter utomhustemperaturen.

KUNSKAPSUPPDATERING hos de som ansvarar for fastigheten och dess drift och skdtsel, liksom
aven hos de som tillbringar mest tid i fastigheten, ar vardefull. Engagerad och kunnig drift-
personal ar en nyckelférutsattning for en energieffektiv drift av fastigheten.

DU SOM FASTIGHETSAGARE OCH FORVALTARE KAN BIDRA SAHAR

Det finns mycket att gora for att minska pa onddig energianvandning, oavsett storlek pa
fastighetsdgare eller forvaltare. Forst och framst handlar det om att lara kdnna sin fastighet
val. Vad hander med fastigheten under ett ar vid olika typer av vader? Hur ser verksam-
heten i fastigheten ut? Hur val kdnner du som fastighetsagare/forvaltare de som nyttjar
fastigheten? Foljer du upp energianvandningen under aret kopplat till verksamhet och efter
att en energieffektiviseringsatgird r gjord? Hur kommuniceras de atgiarder som gors? Ar
informationen anpassad for mottagaren?

Ta reda pa svaren pa dessa fragor och borja ta fram en plan for hur du kan involvera de som
anvander fastigheten i energieffektiviseringsarbetet.
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ANVANDBART VERKTYG VISAR VINSTERNA MED ATT EFFEKTIVISERA

Det finns fler mervarden med energieffektivisering an att minska sina kostnader och sin klimat-
paverkan. Dessa kan mdnga ganger ha ett storre varde an sjdlva energibesparingen i sig. IEA
(International Energy Agency) uppskattar att dessa varden, generellt sett, ar varda 2,5 ganger
mer dn vardet av energibesparingen, baserat pa en modell de arbetat fram.

WSP har pa uppdrag av Energimyndigheten tagit fram ett verktyg som baseras pa IEA:s modell.
Det riktar sig till kommuner och andra offentliga aktorer och bygger pa att det ar du sjalv som
varderar hur stor betydelse de olika mervardena far nar du energieffektiviserar. Du som anvan-
dare besvarar ett antal fragestallningar och verktyget hjalper dig att tydliggora och visualisera
mervirdena. Aven negativa effekter finns med i modellen.

Verktyget, som du hittar hdr, ger en utokad analys av planerade energieffektiviseringsatgarder
och en uppfoljning av de atgarder som genomforts. Om en grupp tillsammans analyserar mer-
varden via verktyget 6kar kunskapen och samsynen om de planerade och genomforda atgarderna.

MERVARDENA | VERKTYGETS MODELL

ENERGIBESPARING. Innebar minskad energianvandning.
FORSORJNINGSTRYGGHET. Innebar minskat beroende av en
enskild energikalla eller en energikilla fran en specifik
region.

HALSA OCH VALBEFINNANDE. En bred grupp av mervarden
som omfattar positiv paverkan pa inomhustemperatur,
ljus- och ljudférhallanden, arbetsskador m.m.
RESURSHANTERING. Omfattar bland annat minskad
anvandning av resurser sdsom vatten, eller kemikalier,
eller positiv paverkan pa biologisk mangfald.
VAXTHUSGASUTSLAPP. Minskade koldioxidutslapp m.m.
LUFTFORORENINGAR. Omfattar partiklar, svavel- och kva-
veoxider m.m.

ENERGIPRIS. Mojlighet att paverka energiprisutvecklingen.
ENERGILEVERANS. Kan vara mojligheter for energileveranto-
rerna, exempelvis nya energitjanster eller affarsmodeller.
INDUSTRIELL PRODUKTION. Innebir exempelvis ldgre
produktionskostnader, lagre riskkostnader, minskade
driftskostnader.

SYSSELSATTNING. Innebdr arbetstillfallen inom ramen for
atgarden.

VARDET AV TILLGANGAR. Omfattar till exempel ett fore-
tags/organisations eller en byggnads vardeforandring.
OFFENTLIGA SEKTORNS BUDGET. Innebdr till exempel for-
andring av kostnader i kommunala budgeten.
DISPONIBEL INKOMST. Kan paverkas genom hyresnivaer.
MAKROEKONOMISK PAVERKAN. Ar fordndringar i landets
sysselsattning, BNP, handelsbalans etc, ndgot som inte ar
utfall fran lokala eller regionala projekt.

Kdlla: energimyndigheten.se


http://www.energimyndigheten.se/energieffektivisering/foretag-och-organisationer/verktyg-for-att-visa-mervarden-av-energieffektivisering/
http://www.energimyndigheten.se/energieffektivisering/foretag-och-organisationer/verktyg-for-att-visa-mervarden-av-energieffektivisering/
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BRA ATT TANKA PA FOR DIG SOM SKA BYGGA NYTT

For att inte missa ndgon miljo- och hallbarhetsaspekt vdljer manga byggaktorer att miljo-
certifiera sin byggnad. Riksbyggen och HSB ar exempel pa aktorer som alltid bygger med

Miljobyggnad Silver som mal. Med en certifiering kvalitetssdkras byggnaden ur en mangd
olika aspekter. Nedan kan du ldsa om nagra av de vanligaste miljocertifieringssystemen i

Sverige.

® MILIOBYGGNAD
En svensk miljocertifiering som utgar fran svenska bygg- och myndighetsregler och svensk
byggpraxis. Detta certifieringssystem ar det mest anvianda i Sverige och det innefattar sex-
ton indikatorer for energianvandning, innemiljo och material. Betygsnivaerna ar Guld, Silver
och Brons. I denna certifiering ingar endast byggnaden i bedomningen.

® BREEAM
Ett av de dldsta miljocertifieringssystemen utvecklat i Storbritannien. Certifieringssystemet
ar inte lika vanligt som Miljobyggnad i Sverige, men ar det mest spridda av de internatio-
nella systemen i Europa. BREEAM finns i en svensk version, BREEAM-SE. Aven detta certi-
fieringssystem utgar fran nationella byggregler, men ticker in storre delar an Miljobyggnad,
exempelvis markanviandning, kommunikation, infrastruktur, vatten, avfall, bygg- och drift-
skede.

® LEED
Det miljocertifieringssystem i varlden som anviands mest. LEED técker in samma delar som
BREEAM men till skillnaden fran BREEAM sa ar Kriterierna i LEED inte anpassade till natio-
nella regler utan ser likadana ut i hela varlden.

® SVANEN
Den vanliga miljomarkningen Svanen finns inte bara pa diskmedel och papper utan numera
aven pa byggnader. Smahus, flerbostadshus samt skol- och forskolebyggnader gar att certi-
fiera med Svanen, men inte kommersiella fastigheter. Likt Miljobyggnad ligger bedomnings-
fokuset pa byggnaden men byggprocessen inkluderas ocksa i certifieringen.

® GREENBUILDING
En certifiering som ofta nimns, men som endast har energiaspekten i fokus, ar GreenBuil-

ding. Det enda kravet ar 25 procent mindre energianvandning jaimfort med byggnadskraven.

AR TR SRR & i st v (| ase—




HALLBAR FASTIGHETSANVANDNING

OLIKA BENAMNINGAR PA ENERGIEFFEKTIVA HUS

LAGENERGIHUS. Det saknas en tydlig definition av vad ett lagenergihus ar. Klart ar dock att ett
lagenergihus har lagre energianvandning an stéllda krav i Boverkets byggregler (BBR), men
hur mycket lagre ar oklart. Detta gor det mojligt att kalla vilken nyproduktion som helst for ett
lagenergihus, vilket kan vara missvisande.

PASSIVHUS. Byggnader med ett valdigt lagt virmebehov kallas for passivhus. Kravet ligger pa
maximalt 15 kWh/m?* per ar i uppvarmning (exkl tappvarmvatten). I Sverige finns en nationell
definition och certifiering - FEBY. Oavsett definition kdnnetecknas passivhus av att de ar valiso-
lerade och lufttata byggnader med energieffektiva fonster och minimerade kéldbryggor.

NOLLENERGIHUS ELLER PLUSHUS. Byggnader som producerar lika mycket, eller mer energi dn vad
de anvander. Till exempel ett passivhus med solceller pa taket.

NARA NOLLENERGIBYGGNADER. Begreppet kommer fran ett EU-direktiv om byggnaders energi-
prestanda. Fran och med 2021 ska alla nyproducerade byggnader i Europa vara nara-nollen-
ergibyggnader. Varje land far dock tolka direktivet och definiera "nara-noll” for just sitt land. I
Sverige ar arbetet delvis implementerat, men en ytterligare skarpning av energikraven i BBR ar
att forvanta.

Zero Sun Project, Skellefted Krafts nyinvigda villa som dr sjdlvférsérjande pa solenergi.

GODA RAD TILL DIG SOM SKA RENOVERA ELLER HALLA EFTER

Vid planerat underhall eller vid en storre renovering ar det ett bra lage att tanka en extra vanda
kring energi. Ofta blir merkostnaden for att samtidigt utfora energiatgarder langt mindre, 4n om
samma atgard skulle gjorts enskilt. Passa pa att tillaggsisolera nar du byter eller renoverar fasad
eller tak. Ar det dags att byta fénster? Var noga med vilka fénster du sétter in, ndgra kronor ex-
tra for ett battre U-varde (virmemotstand) lonar sig pa sikt.

Undvik att rakna aterbetalningstid for investeringar med langre tidsperspektiv, da det séllan ger
en rittvis bild 6ver lonsamheten. Atgirder med 6ver 10 ars aterbetalningstid &r latta att priori-
tera bort. Men visar det sig att samma atgard har 10 procents avkastning eller mer pa investerat
kapital ar atgarden inte alls lika latt att avsta fran. Darfor ar LCC-Kkalkyler (Life Cycle Cost) att
rekommendera eftersom du far en helhetsbild 6ver lang tid. For fastighetsdgare ar det viktigt att
se energidtgarder som investeringar for framtiden istéllet for kostnader!
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https://www.skekraft.se/om-oss/foretaget/zero-sun/

HALLBAR FASTIGHETSANVANDNING

AFFARSMODELL FOR HALLBAR RENOVERING

Forskare fran Rise och Chalmers féljde under ett par ar Familjebostdders renovering av

1 200 lagenheter i Goteborg. Studien som beskrev samspelet mellan olika aktorer resulte-
rade bland annat i en affirsmodell for hdllbar renovering. Affirsmodellens utgangspunkt ar
att det ska gd att leverera ett hallbart, bra och billigt boende pa affirsmassiga villkor. Lds mer hdr.

MODELLENS FEM STEG

1. IDENTIFIERA SYFTE OCH MAL med renoveringen. Ett forsta steg dr att identifiera kundkrav genom dialog
med hyresgasterna. Att jimfora hyresgastens krav med fastighetens tekniska behov och évergripan-
de projektmal ar basen for renoveringen.

2. FORENA KUNDKRAV OCH HALLBARHETSMAL. Identifiera vilka hallbarhetsatgirder som ar mest lampliga i
kombination med tekniska dtgirder och hyresgisternas 6nskemal.

3. UTFOR INTRESSENTANALYS. Identifiera viktiga intressenter utéver de boende - andra fastighetsigare,
offentliga aktorer och hyresgastforeningar - och planera samverkan med dessa.

4. KALKYLERA INKOMSTFLODEN. Ta hdnsyn till bade dtgarder som genererar varden pa kort sikt och atgar-
der med langsiktiga fordelar. Gor en livscykelkostnadskalkyl for investeringen.

5. IDENTIFIERA RENOVERINGSPROJEKTETS SLUTVARDEN (ekonomisk avkastning och socioekonomiska effek-
ter). Exempel pa vardedkning ar optimerad drift av fastigheterna och 6kat fastighetsvarde.

RAKNA PA ATGARDER

BELOK ar ett samarbete mellan Energimyndigheten och Sveriges storsta fastighetsagare.
Medlemsforetagen representerar 25 procent av lokalytan i Sverige. Tillsammans arbetar or-
ganisationen for utvecklingen av mer energieffektiva lokalfastigheter. BELOK har en metod
for att rakna pa atgarder som de kallar for Totalmetodiken. Den innebér att du istallet for
att fokusera pa enskilda atgarder fokuserar pa ett atgardspaket. Istdllet for att du ska tanka i
termer om aterbetalningstid sa fokuserar du istdllet pa avkastning pa investerat kapital.
Lds mer hdr.

MILJOCERTIFIERING FOR BEFINTLIGA BYGGNADER

Det ar inte bara nyproduktion som kan miljocertifieras, utan dven befintliga byggnader.
BREEAM In-Use, LEED och Miljobyggnad kan vara intressanta alternativ for den fastighets-
agare som vill certifiera sitt befintliga bestand.
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https://research.chalmers.se/publication/500727/file/500727_Fulltext.pdf
http://belok.se/totalmetodiken/

HALLBAR FASTIGHETSANVANDNING

SAHAR KAN DU SOM HYRESGAST BIDRA

Det finns flera goda incitament for hyresgaster att bidra till en mer hallbar fastighetsanvand-
ning, till exempel lagre kostnader; forbattrad inomhuskomfort och klimatansvar.

Om du som hyresgast vill vara mera delaktig nar det galler hdllbarhetsfragor i den fastighet som
du bor i, ta kontakt med din fastighetsagare och hor efter hur du ska ga tillvaga. Har foljer nagra
exempel pd vad du som hyresgast kan gora:

® KONTROLLERA FONSTER OCH DORRAR. Aldre fonster och dérrar kan ibland behéva ny titnings-
list. Anmal alla fonster och dorrar som drar kallt till din hyresvard.

® VADRA SNABBT OCH EFFEKTIVT. Det ar effektivare dn att 1ata fonstret sta pa glant under flera
timmar.

® HA RATT TEMPERATUR | KYL OCH FRYS. Varje grad kallare an nddvandigt 6kar energianvand-
ningen med 6 procent. Stall in ratt temperatur i kyl och frys; +5 grader i kylen och -18
grader i frysen.

® TVATTA RATT. Tvatta med fulla maskiner, undvik att tvatta i hogre temperatur dn nédvandigt
och lufttorka kldder om mdjligt. Undvik dldre torkskap och torktumlare da de slukar energi.

® DUSCHA SMART. Hur ofta och hur lange du duschar har stor paverkan pa energianvandningen.
® SE OVER DIN HUSHALLSEL. Haller du koll pa din egen elanviandning och ditt elavtal?
® UNDVIK STANDBY-LAGEN PA DINA APPARATER.

® BYT BELYSNING OCH SLACK. Byt till energieffektiva ljuskallor och slack efter dig i de rum du
inte befinner dig i.

DIN KOMMUNALA ENERGI- OCH KLIMATRADGIVARE

Via denna ldnk finns det mojlighet att fa gratis och oberoende radgivning. De kommunala
energi- och klimatradgivarna finns i 28 av 29 kommuner i Norrbotten och Vasterbotten. For-
utom rad till privatpersoner ges dven rad till sma och medelstora foretag samt organisationer.


http://energikontornorr.se/hitta-din-kommunala-energi-och-klimatradgivare/

HALLBAR FASTIGHETSANVANDNING

GODA EXEMPEL | NORRA SVERIGE

KORT OM HALLBARA ALIDHEM

® Har renoverat 405 ldgenheter vilket
bidragit till 40-50 procent lagre
energianviandning.

® Har byggt 137 nya lagenheter med en
energianvandning pa 65 kWh/kvm per
ar, vilket var 50 procent lagre an da
radande byggnorm.

® Har en av Sveriges storsta solcells-
anldggningar pa 2 654 m’ som berak-
nas producera cirka 350 000 kWh el
per ar. Det motsvarar elbehoveti 14
eluppvarmda villor eller 35 varv runt
jorden med elbil.

® Har nya tvattmaskiner som ar upp-
kopplade mot fjarrvirmesystemet,
vilket minskar elanvindningen.

HALLBARA ALIDHEM dr ett pilotprojekt for hallbar stadsutveckling som bland annat innebar so-
ciala, tekniska, miljomassiga och ekonomiska forandringar. Den 6vergripande malséattningen
med projektet har varit att minska energianvandningen i omradet, skapa trivsammare och
tryggare miljoer och omvandla Alidhem till den hallbara stadsdelen.

LANSFORSAKRINGAR VASTERBOTTENS nya huvudkontor i Umead 6ppnades i januari 2018. Kon-
torsbyggnaden pa 9 500 kvadratmeter rymmer omKkring 250 arbetsplatser. For att bygga
for framtiden och med hallbarhet i fokus valde forsakringsbolaget att certifiera byggnaden
enligt BREEAM-SE. Kontorsbyggnaden blir darmed en av de forsta BREEAM-certifierade
byggnaderna i var norra landsande.

I ENERGIKONTOR NORRS PROJEKT LEK3 som handlar om hallbar fastighetsanvandning jobbar de
medverkande fastighetsdagarna i Norrbotten och Vasterbotten med att se hur de systema-
tiskt kan minska onddig energianvandning och fa in energifragan i alla led. Som ett forsta
steg har grupperna kring respektive byggnad genomfort energikartlaggningar for att se var
energieffektiviseringspotentialen finns. Energikontor Norr har sett att besparingspotentia-
len i projektet ligger mellan 10-40 procent i de olika byggnaderna.

En av fastighetsdgarna i projektet, en bostadsrattsforening, har jobbat sedan 2010 med att
infora ett systematiskt energiarbete i fastigheten. Féreningen har bland annat bytt till en
effektivare varmevaxlare i ventilationssystemet, bytt ut gammal belysning och installerat ett
nytt styrsystem som dvervakar temperatur och luftfléde. Inom projektet har bostadsratts-
foreningen nyligen bytt ut samtliga termostatventiler samt installerat solceller pa taket.
Genom att lyfta energifragan till styrelsen har foreningen succesivt 6kat sin energimedve-
tenhet och sankt energianvandningen. Féreningen arbetar aven med att involvera och enga-
gera de boende genom olika aktiviteter.
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http://energikontornorr.se/projekt/lek3/

KONTAKTA OSS GARNA!

Vill du veta mer om vart projekt LEK3, eller samtala med
oss om hallbar fastighetsanvdandning? Varmt valkommen att
kontakta Marie Holmgren, projektledare och energisak-
kunnig pa Energikontor Norr.

MARIE HOLMGREN,

projektledare och energisakkunnig
marie@energikontornorr.se, 070-335 07 03

Energikontor
| Norr

energikontornorr.se

Denna omvdrldsanalys dr framtagen dr 2018 i Energikontor Norrs projekt LEK3, ett projekt som
jobbar med hdllbar fastighetsanvindning genom samverkan.
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